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1. Objet de la modification 

 

Le P.L.U. de la commune de Houdan a été approuvé le 22 juin 2017.  
 
Il a fait l'objet d'une première modification approuvée le 25 septembre 2019. 
 
Le P.L.U. en vigueur depuis cette date planifie sur le site de la Prévôté une zone à 
urbaniser classée AUUAc5. 
 
Les études complémentaires destinées à préparer la mise en oeuvre opérationnelle 
que la commune a lancées montrent que la réglementation de la zone nécessite une 
évolution de plusieurs articles du règlement du secteur AUUAc5 ainsi que des 
Orientations d’Aménagement et de Programmation correspondantes. 
 
La présente modification est régie par les articles L.153-36 à L.153-44 du Code de 
l’Urbanisme.  
 
Conformément à l’article L.153-36, la procédure de modification peut être mise en 
œuvre si les changements apportés au P.L.U. n’entrent pas dans le cadre d’une 
révision. 

Ainsi relèvent d’une révision : 

- Le changement des orientations définies par le projet d'aménagement et de 
développement durables ; 

- La réduction d’un espace boisé classé, d’une zone agricole ou d’une zone naturelle 
et forestière ; 

- La réduction d’une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la 
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature 
à induire de graves risques de nuisance ; 

- L’ouverture à l'urbanisation une zone à urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa 
création, n'a pas été ouverte à l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions 
foncières significatives de la part de la commune ou de l'établissement public de 
coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un 
opérateur foncier.  

- la création d’orientations d'aménagement et de programmation de secteur 
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté. 
 
Considérant que les évolutions souhaitées n'entrent pas dans les champs énumérés 
ci-dessus, la procédure de modification peut être engagée. 
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2. Présentation des évolutions et des objectifs poursuivis 

 

2-1. Localisation 

 

Le	projet	

 
Le projet urbain de la Prévôté a été conçu tout d’abord comme un nouveau quartier 
entre ville et campagne. Le plan d’ensemble du futur quartier de la Prévôté place en 
son centre un parc d'environ 1.3 hectare. Cet espace vert public permet d’articuler 
une transition douce entre la zone urbanisée et terres agricoles. 
 

En suivant la pente naturelle du terrain, cette coulée verte offrira aux futurs habitants 
vues sur la campagne et le centre historique de Houdan. La biodiversité y est 
favorisée, avec un système hydraulique, qui permet d’assurer des continuités 
écologiques essentielles ainsi que par des plantations présentant un aspect de 
verger. 
Point névralgique du quartier de la Prévôté, une place publique viendra surplomber 
la route départementale. Cette place, véritable belvédère pour les habitants, 
deviendra la porte d’entrée du nouveau quartier, facilitant son accroche au centre 
ancien de Houdan. Elle offrira également des vues cadrées sur la silhouette du 
centre ancien, le clocher de l’église et le donjon. 
 

La route départementale 912 bénéficiera de la création de cheminements piétons 
sécurisés et de passages piétons et cycles vers le centre de Houdan. 
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Une offre résidentielle diversifiée avec des logements locatifs, d'autres en accession 
à la propriété (des maisons et du collectifs) accompagnée d'une salle communale ou 
associative et des espaces de stationnement constitue le programme de construction 
du secteur. 
Des typologies et des plans offriront des orientations pertinentes et un maximum 
d’ensoleillement. 
Une organisation urbaine autour d’une place en belvédère avec vue vers le centre-
ville historique, l’aménagement d’un plateau urbain sur la RD912 avec double entrée 
sur le nouveau quartier, une ambition d’éco quartier avec des objectifs écologiques 
qualifiés sur les espaces naturels (parc champêtre central avec vergers) et mode 
constructifs durables (mixte bois béton) doivent permettre de réaliser une opération 
exemplaire. 
 
 

2-2.	Explications	

 

Ø le zonage 

 
La présente modification du P.L.U. concerne un espace d'environ 5 hectares classé 
AUUAc5. 

Il s'agit d'une zone à urbaniser ouverte à l'urbanisation. 

Le zonage demeure sans changement dans son périmètre et son appellation. 
 
Toutefois, des éléments non légendés au plan de zonage et non référencés au 
réglement écrit, ce faisant non réglementés – traits ou pointillés de couleur violet ou 
rouge – , apparaissant au document graphique sont supprimés afin d’éviter toute 
confusion, tant pour le pétitionnaire que pour le service instructeur. 

De même, les “voies vertes...” – pointillés vert au plan – sont supprimées au droit de 
la zone AUAUc5 car elles ne correspondent pas au projet tel qu’il ressort des études 
pré-opérationnelles. 

Les cheminements nouveaux ou les aménagements de chemins existants qui seront 
effectivement mis en oeuvre ou améliorés sont représentés à l’O.A.P. . 

 
A contrario, comme l’exige l’article R.151-6 du Code de l’Urbanisme, le périmètre de 
l’O.A.P. concernée par la présente modification apparaît sous la forme d’un trait 
rouge sur le plan de zonage. 

On notera que ce périmètre n’englobe pas l’hotel situé à l‘extrémité Nord-Est du site 
dans la mesure où il s’agit d’un espace bâti non concerné par le futur développement 
du site de la Prévôté. 

 
La référence au périmètre de l’O.A.P. est ajouté à la légende du plan de zonage 
(réglement graphique) au 1/2.500ème. 
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Ø le règlement écrit 

 
Les études complémentaires réalisées par la commune dans la perspective d'une 
ouverture à l'urbanisation à court terme indiquent que les articles relatifs à 
l'implantation des constructions par rapport à l'alignement (article 6), par rapport aux 
limites séparatives (article 7), à la hauteur des constructions (article 10), à l'aspect 
des constructions – notamment des clôtures et des installations photovoltaïques – 
(article 11) au stationnement (article 12) et aux espaces libres et plantations (article 
13) doivent faire l'objet d'évolutions. 

 
Pour les articles concernant l'implantation des constructions (articles 6 et 7), il s'agit 
de simplifier le règlement afin de l'adapter à une opération d’aménagement 
d’ensemble s'implantant sur une unité foncière importante entraînant la création de 
voiries internes dont le calage précis reste à définir. 
Néanmoins, la composition du secteur permet de fixer des implantations s’adaptant 
aux hauteurs différentes des constructions (par exemple la possibilité de l’alignement 
pour les quelques immeubles collectifs) ainsi qu’une certaine variété d’organisation 
du front de rue pour les constructions individuelles (possibilité pour seulement le tiers 
d’entre elles de s’implanter sur les deux limites latérales, les autres devant être en 
recul de l'une de ces limmites). 
 
L’introduction d’une distance minimum d’implantation par rapport aux limites de fond 
(la hauteur de la construction avec un minimum de 5 mètres) doit permettre la 
protection contre la promiscuité. 
 
L’obligation de compatibilité avec l’O.A.P. relative à la zone est affirmée au 
réglement. 
 
Les études quantitatives et d'implantation sur le terrain montrent que les petits 
immeubles collectifs doivent bénéficier d'une hauteur maximum de 4 niveaux au lieu 
de 3. 
La possibilité, pour ces construtions, de recevoir un toit plat impose également de 
revoir la réglementation liée aux combles, exclusivement pour ce type de 
construction. 
 
La question de l'impact des panneaux photovoltaïques sur le futur payage urbain 
n'était pas traitée par le P.L.U. avant modification. 
Des règles sont donc apportées pour la future opération, imposant des proportions 
verticales et une pose en tableau, c’est-à-dire sans surélévation par rapport au plan 
de toiture. 
 
Toitures et façades végétalisées restent autorisées. 
 
Outre le bois, les fenêtres pourront être en aluminium peint (à l’exlusion du noir). 
 
Il a été choisi de renforcer la réglementation des clôtures en la précisant. 
Ainsi, la réglementation générale de l’aspect des clôtures est sans changement, mais 
il est demandé qu’en cas d’assemblage d’un grillage et d’une haie vive, cette 
dernière soit située du côté de l’espace public. 
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La hauteur des clôtures est limitée à 1,80m. 
Des passages pour la petite faune devront être intégrés en partie basse de ces 
clôtures. 
A l’article 12, les obligations en matière de stationnement des vélos sont reformulées 
d'une part au regard du code de l'urbanisme – concerne habitat et bureau – et 
d'autre part au regard des surfaces prévues pour les aménagements effectifs. 
Si les deux places par logements restent obligatoires, une place non close est exigée 
pour chaque unité foncière recevant une construction à usage d’habitation afin de 
prévenir le stationnement des résidents sur l'espace public. 
 

La possibilité de ne pas réaliser les places requises sur l’unité foncière, jusqu’alors 
applicable au secteur, est supprimée. 
 
 
Par ailleurs, la structure du règlement écrit en vigueur renvoie, pour la zone AUUA, 
aux articles de la zone UA et aux secteurs de celles-ci – UAc en l’occurence. 
Or le réglement de la zone UA comporte de très nombreuses règles s’appliquant au 
tissu existant du centre-bourg et par conséquent au bâti d’intérêt patrimonial. 
Il convient donc d’adapter le réglement pour les aménagements périphériques.  
 
L’évolution, même assez marginale, des règles pouvant s’appliquer exclusivement à 
la zone AUUAc5  – le secteur de la Prévôté – est susceptible d’apporter de la 
confusion dans la gestion des autorisations d’occupation du sol de la future 
opération. 
 
Il a donc été décidé de créer un réglement spécifique AUUAc5 en conservant ce qui 
s’appliquera effectivement à ce secteur – règles stables et modifications et 
compléments évoquées ci-dessus – et conséquemment de supprimer du réglement 
AUUA toute référence liée à ce secteur AUUAc5. 
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Ø les orientations d'aménagement et de programmation (O.A.P.) 

 

L'O.A.P. numéro 2 est consacrée au secteur AUUAc5 de la Prévôté.  
 

Ses orientations, dont un schéma de principe illustratif, s'appuient sur une étude du 
développement global de la ville réalisée en 1997. 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
Les études pré-opérationnelles récentes viennent faire évoluer ces premières 
orientations. 
 
Néanmoins, des principes importants comme la densité de l'opération – au moins 35 
logements à l'hectare -, l'organisation autour d'un vaste espace vert à la fois central 
et irrigant l'ensemble du quartier, la structuration urbaine de l'angle Sud-Ouest et le 
traitement “urbain” de la RD912 sont préservés. 
 
L'évolution majeure concerne la desserte de l'opération en liaison avec la RD912 
retraitée. 
Ainsi, la structure de la voirie est simplifiée et n'est plus strictement périphérique.  
On notera que ce choix permet de préserver le chemin de la Prévôté au Nord et la 
haie limitant la zone et le secteur d'équipement située à l'Ouest. Il permet de créer 
une strcuture bocagère périphérique à l’opération. 
 
Ce choix d'organisation de la voirie entraîne une configuration différente des îlots 
urbanisés. 
 
Par ailleurs, la RD912 ne sera plus traitée par une contre-allée, mais via sa 
transformation en avenue, plantée et traversée perpendiculairement par des rues 
accédant directement à la rue de Paris et au centre ville. 
Ce schéma de circulation devrait favoriser la fluidité des circulations Nord-Sud et le 
liaisonnement du quartier avec le reste de la ville et notamment sa structure 
commerciale. 
 

Schéma de 

principe de 

l’OAP avant 

modification 
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Enfin, l’O.A.P. définit un nombre maximum de logements pour l’opération avec une 
répartition envisagée entre les différents types et financements. 
 

 

3. Compatibilité avec les prescriptions d’intérêt général 

 
Les évolutions qui font l'objet de la présente modification sont sans aucun impact sur 
les prescriptions d'intérêt général et les servitudes. 

On notera qu'une canalisation de gaz – servitude I1 – passe sous la RD912. Les 
distances de recul prévues par la servitude devront être respectées. 

 

OAP après modification 
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4. Rapport environnemental 

 
La commune de Houdan a décidé de mener une évaluation environnementale dans 
le cadre de la présente modification. 
 
Comme le premier chapitre de la présente note le précise, les évolutions issues de la 
procédure concernent un espace restreint – environ 5 hectares – et n'apportent 
aucun changement réglementaire fondamental. 
 

En revanche, les études pré-opérationnelles déjà réalisées permettent de disposer 
d'éléments assez précis quant aux incidences futures de l'urbanisation du secteur et 
de montrer que le choix originel de cet espace comme zone à urbaniser avait bien 
anticipé la limitation des impacts sur l'environnement de Houdan et des territoires 
avoisinnants. 
 
Ce faisant, certains développements et explications débordent un peu du strict cadre 
de la mesure des incidences de la procédure de modification du PLU. 
 

4.1. Compatibilité avec les prescriptions d’intérêt général 
Code de l’Urbanisme, article R151-3-1° :  
Au titre de l'évaluation environnementale, le rapport de présentation :  
1° Décrit l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes mentionnés 

aux articles L. 131-4 à L. 131-6, L. 131-8 et L. 131-9 avec lesquels il doit être compatible ou qu'il doit prendre 

en compte ; 

	

• Servitudes	d’Utilité	Publique	

	
Le	secteur	est	concerné	par	la	Servitude	d’Utilité	Publique	suivante	:	

- I1	:	Canalisation	de	transport	de	gaz	

La	 modification	 du	 PLU	 n’impacte	 pas	 la	 portée	 juridique	 des	 Servitudes	 d’Utilité	 Publique,	 qui	
demeurent	applicables.	
	
Elle	ne	va	pas	à	l’encontre	des	prescriptions	contenues	dans	les	actes	et	réglementations	associés	à	
cette	servitude.		

	
	

• Documents	supra-communaux	

	
Le	 PLU,	 et	 donc	 la	 présente	 modification,	 est	 compatible	 avec	 les	 documents	 supra-
communaux	suivants	:	
	

- Le	 Schéma	 Directeur	 d’Aménagement	 et	 de	 Gestion	 des	 Eaux	 (SDAGE)	 du	 bassin	 Seine-
Normandie	adopté	le	23	mars	2022	pour	la	période	2022-2027	et	le	PGRI,	

- Le	Schéma	Régional	du	Climat,	de	l’Air	et	de	l’Energie	(SRCAE)	de	l’Ile	de	France	
- Le	Schéma	Directeur	de	la	Région	Ile-de-France	(SDRIF).	
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• Compatibilité	de	la	modification	avec	le	SDAGE	Seine-Normandie	

	
Le	projet	ne	conduit	pas	à	perturber	les	milieux	humides,	les	milieux	aquatiques	ou	à	altérer	la	trame	
verte	et	bleue.		
S’il	 conduit	 à	 des	 rejets	 d’eaux	 pluviales	 au	 milieu	 naturel,	 la	 mise	 en	 place	 d’un	 dispositif	 de	
rétention	 couplé	 à	 un	 ouvrage	 de	 régulation	 permettra	 de	 réduire	 les	 impacts	 qualitatifs	 et	
quantitatifs	sur	les	milieux	situés	en	aval.		
	
	

• Compatibilité	de	la	modification	avec	le	PGRI	Seine-Normandie	

	
Le	projet	prévoit	l’aménagement	d’équipements	en	dehors	des	secteurs	exposés	aux	inondations.	Si	
le	 projet	 prévoit	 une	 imperméabilisation	 des	 sols	 supérieure	 à	 celle	 actuelle,	 la	mise	 en	 place	 de	
dispositifs	de	gestion	des	eaux	pluviales	permettra	de	compenser	ces	effets	et	de	préserver	ainsi	les	
enjeux	situés	en	aval.		
	

Le	projet	ne	va	pas	à	l’encontre	du	PGRI	Seine-Normandie.	
	
	

• Compatibilité	de	la	déclaration	de	projet	avec	le	SRCAE	

	
Le	projet	s’inscrit	dans	la	logique	du	SRCAE	en	proposant	la	mise	en	œuvre	de	bâtiments	conçus	de	
manière	 à	 réduire	 les	 consommations	 énergétiques	 (conception	 bioclimatique)	 et	 à	 favoriser	 les	
énergies	renouvelables.	De	par	sa	localisation	proche	du	centre-ville,	et	sa	mise	en	œuvre	de	liaison	
piétons-cycles,	le	projet	concourt	à	la	limitation	des	déplacements	automobiles.	
	
Il	contribue	donc	à	la	mise	en	œuvre	des	objectifs	du	SRCAE.		
	
	

• Compatibilité	de	modification	avec	le	SDRIF	

	
On	 rappellera	 que	 le	 SDRIF	 identifie	 Houdan	 comme	 pôle	 de	 centralité	 à	 conforter	 hors	
agglomération	centrale.	
De	 ce	 fait	 des	 possibilités	 de	 développement,	 tant	 en	 matière	 résidentielle	 que	 dans	 le	 domaine	
économique,	y	ont	été	programmées.	
Le	 P.L.U.	 approuvé	 en	 juin	 2017	 est,	 bien	 entendu,	 compatible	 avec	 ce	 schéma,	 et	 tel	 est	 donc	 la	
présente	modification	qui	n'a	aucun	 impact	sur	 les	surfaces	urbanisées,	ni	 sur	 les	 ratios	de	densité	
exigés	par	le	SDRIF.	
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4.2. Analyse de l’état initial, enjeux, perspectives d’évolutions et impacts de la 

mise en compatibilité sur le secteur concerné 

	

• Etat	initial	et	enjeux	identifiés	sur	le	site	
Code de l’Urbanisme, article R151-3-2°  
Au titre de l'évaluation environnementale, le rapport de présentation :  
2° Analyse l'état initial de l'environnement […] 

	

Espace	concerné	
Périmètre	 Périmètre	concerné	par	la	procédure	

	

Procédure	
foncière	

Achat	par	l’EPFY	:	2011	

Occupation	
du	sol	
actuelle	

Terre	agricole	cultivée	par	un	exploitant	dont	le	siège	est	situé	à	Saint-Lubin	de	la	Haye	au	
travers	d'un	bail	provisoire	depuis	l'achat	du	terrain	par	la	collectivité.	
	
Le	Registre	Parcellaire	Graphique	fournit	les	données	suivantes	:	

- RPG	2018	:	colza	d’hiver	
- RPG	2019	:	blé	tendre	d’hiver	
- RPG	2020	:	orge	d’hiver	
- RPG	2021	:	orge	d’hiver	
- Campagne	2022	:	orge	d’hiver	
- Campagne	2023	:	orge	d’hiver	
- 	

Superficie	 environ	5,1	ha		
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Situation	du	site	au	regard	du	patrimoine	urbain,	bâti	et	paysager	

Grand	paysage	 Le	site	présente	une	pente	d’Ouest	en	Est	et	une	dénivelée	de	13	mètres	entre	le	point	
culminant	et	le	point	le	plus	bas.		

	
	

	
Profils	altimétriques	du	secteur	(source	:	Géoportail) 

Eléments	
protégés	et	
périmètres	de	
protection	

Pas	de	monument	historique	classé	ou	inscrit	sur	le	site.	
Hors	périmètres	de	protection	des	abords	des	monuments	historiques	
Hors	sites	classés	ou	inscrits	
	

Eléments	de	
paysage	et	
patrimoine	
inventorié	

Le	site	ne	comporte	:	
- ni	élément	répertorié	dans	les	bases	du	ministère	de	la	culture	(plateforme	POP),	
- ni	élément	de	paysage	protégé	ou	inventorié	au	PLU	

Archéologie	 Suite	au	diagnostic	archéologique	réalisé	sur	le	site	en	2012,	un	arrêté	de	prescriptions	de	
fouilles	a	été	notifié	le	15	octobre	2012.  
Les	fouilles	menées	préalablement	à	I'aménagement	de	la	"ZAC	de	la	Prévôté"	à	Houdan	
ont	 permis	 de	 repérer	 plusieurs	 indices,	 plus	 ou	 moins	 conséquents,	 d'occupations	
humaines,	contribuant	à	enrichir	une	documentation	 localement	 inégale.	Les	travaux	de	
terrain	réalisés	sur	les	quelques	cinq	hectares	concernés	par	le	projet	d'aménagement	ont	
toutefois	fourni	des	résultats	contrastés.	
Le	Paléolithique	moyen	est	représenté	sous	la	forme	d'une	concentration	d'une	trentaine	

d'artefacts	 en	 silex	 local.	 Les	 excavations	 réalisées	 à	 proximité	 immédiate	 indiquent	
que	le	secteur	occupé	se	développe	sur	une	superficie	ne	dépassant	pas	800	m

2
.	
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Les	témoignages	matériels	datés	de	la	fin	du	Néolithique	ou	du	début	de	l'âge	du	Bronze	
demeurent	relativement	ténus	et	extrêmement	localisés	à	l'échelle	de	l'opération.	

 

Situation	du	site	au	regard	des	milieux	naturels	et	de	la	biodiversité	

Situation	par	
rapport	aux	
périmètres	de	
protection	et	
d’inventaires	
(Natura	2000,	
ZNIEFF…)	

.	Hors	périmètres	de	protection	et	d’inventaires	

.	Hors	zones	de	préemption	au	titre	des	Espaces	Naturels	Sensibles.	
	
Les	sites	Natura	2000	les	plus	proches	sont	:	

- le	SIC	Vallée	de	l’Eure	de	Maintenon	à	Anet	et(FR2400552)	et	vallons	affluents	
dont	un	élément	appelé	«	côte	de	la	Haye	»	est	situé	à	3,9km	du	secteur	d’étude	;	
elle	comporte	des	espèces	inféodées	aux	côteaux	secs	et	pas	de	chiroptère.	

Au	delà,	la	Vesgre	est	un	affluent	de	l'Eure.	La	maîtrise	des	eaux	pluviales	–	rétention	et	
infiltration	sur	place	pour	une	pluie	de	retour	cinquantenal	–	permet	d'affirmer	que	
l'impact	sur	l'aval	sera	négligeable.	
	
Le	projet	de	la	Prévôté	ne	présente	aucune	incidence	notable	sur	la	qualité	du	site	et,	ce	
faisant,	les	espèces	qui	le	fréquentent.	
	
	

- la	ZPS	Massif	de	Rambouillet	et	zones	humides	proches	(FR1112011)	est	localisé	à	
8km	et	séparée	du	site	par	les	villes	de	Houdan	et	de	Gambais.	

L'éloignement	et	la	configuration	du	site	de	la	Prévôté	(loin	des	lisières	forestières	et	des	
milieux	référencés	à	la	ZPS)	permettent	d'affirmer	que	le	projet	ne	présente	aucune	
incidence	notable	prévisible	sur	le	site	Natura	2000	concerné.	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

Habitat	 Milieu	:	L'essentiel	du	secteur	d'étude	est	composé	de	terres	de	culture.	Il	s'agit	d'un	
milieu	largement	anthropisé	depuis	de	longues	années.	

Massif de Rambouillet 

Vallée de l’Eure 

La Prévôté 
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On	repère	des	milieux	plus	variés	en	périphérie.	

	

Habitats,	faune	
et	flore	

Des	inventaires	des	milieux	naturels,	de	la	faune	et	de	la	flore	ont	été	réalisés	en	juillet	et	
septembre	2023	
Ils	n'ont	révélé	la	présence	d'aucune	espèce	rare	ou	protégée.	
Le	descriptif	complet	est	fourni	en	annexe.	

Fonctionnalités	
écologiques	(en	
lien	avec	les	
trames	vertes	et	
bleues)	

La	TVB	issue	du	SRCE	montre	
l'influence	des	vallées	et	de	leurs	
zones	basses.	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
De	façon	plus	précise,	et	en	référence	au	site	d'étude,	on	constate	que	la	vallée	de	la	
Vesgre	et	son	orientation	Sud-Est/Nord-Est	structure	les	espaces	naturels	autour	de	
l'urbanisation	et	que	la	ville	de	Houdan,	tant	dans	son	noyau	historique	que	dans	ses	
extensions,	s'est	abstenue	de	consommer	ces	terrains.	
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Zones	humides	 Hors	enveloppes	d’alerte	des	zones	humides	avérées	et	potentielles	(source	:	DRIEAT	IdF).	
	
	
	
	
	

	

Situation	du	site	au	regard	des	risques,	nuisances	et	pollutions	

Inondations	 .	Le	secteur	est	situé	en	dehors	du	périmètre	des	zones	à	risque	d’inondation	de	la	Vesgre	et	
ses	affluents	délimité	par	l’arrêté	préfectoral	du	2	novembre	1992.	
.	La	partie	basse	du	site	(extrémité	Est)	jouxte	les	zones	potentiellement	sujettes	aux	
inondations	de	cave	(proximité	de	la	Vesgre	et	de	l’Opton).		
	

Retrait-
gonflement	des	
argiles	

La	partie	Ouest	du	site	est	concernée	par	un	aléa	de	
retrait-gonflement	des	sols	argileux	de	niveau	moyen	
(source	:	Georisques)	
	
	
	
	
	
	
	

Mouvements	
de	terrain	

.	Le	secteur	est	situé	en	dehors	du	secteur	concerné	par	le	risque	de	mouvement	de	terrain	
dû	à	la	présence	de	cavités	souterraines.		
.	Le	secteur	est	situé	en	dehors	du	périmètre	approuvé	par	arrêté	préfectoral	du	5	août	1986,	
d’une	zone	affectée	ou	susceptible	d’avoir	été	affectées	par	d’anciennes	carrières.	
	

Risque	
sismique	

De	niveau	1	–	f	(source	:	Georisques)	

Potentiel	radon	 Faible	(source	:	Georisques)	
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Risque	
technologique	

Transport	de	matières	dangereuses	:	une	canalisation	de	gaz	est	située	sous	la	RD	912.	
Le	secteur	est	concerné	par	la	Servitude	d’Utilité	Publique	(SUP)	I1	correspondante	instituée	
par	arrêté	préfectoral	en	
date	du	17-11-2022.	
	
	
Dans	ce	cadre,	tout	projet	
devra	donc	faire	l’objet	
d’une	«	demande	de	
renseignements	»	auprès	du	
gestionnaire	GRT	gaz,	et	
toute	intervention	d’une	
«	déclaration	d’intention	de	
commencement	de	
travaux	».	
La	servitude	limitant	
l’implantation	des	
immeubles	de	grande	
hauteur	et	des	constructions	recevant	du	public	s’applique	sur	10	mètres	de	part	en	part	de	
la	canalisation.	

Site	industriel	 Une	Installation	Classée	pour	la	Protection	de	l'Environnement	(ICPE)	est	située	à	proximité	
du	secteur	:	il	s’agit	de	l’entreprise	IDEAFORM	SOTRAFER,	située	8,	Route	de	Bû	-	ZAC	de	la	
Prévôté	à	300m	du	secteur. 	
On	ne	trouve	aucun	site	Seveso	dans	un	rayon	d’un	kilomètre	du	secteur.		

Ancien	site	
industriel	
(BASIAS)	

3	anciens	sites	industriels	ou	activités	de	service	à	moins	de	500	m	du	site.	
Les	études	historiques	et	documentaires	ont	mis	en	évidence	la	présence	de	parcelles	
agricoles	depuis	au	moins	le	début	du	20

ème
	siècle.	Aucune	activité	ne	semble	s’être	exercée	

au	droit	du	site.		
Aucune	source	potentielle	de	pollution	n’a	été	observée	ou	indiquée	sur	le	site.	Toutefois,	
compte	tenu	des	pratiques	sur	les	parcelles	agricoles	(épandage),	la	présence	de	métaux	ou	
d’HAP	n’est	pas	à	exclure.		
Afin	de	contrôler	la	qualité	des	sols,	11	sondages	ont	été	réalisés	sur	la	zone	d’étude	jusqu’à	
1,5-3	m	de	profondeur.	Les	analyses	ont	mis	en	évidence	de	légères	anomalies	en	cadmium	
sur	brut.		
Les	autres	paramètres	n’ont	pas	mis	en	évidence	d’anomalie	ou	d’impact	significatif	au	droit	
du	site.	
On	note	toutefois	quelques	sites	BASIAS	à	proximité	et	en	amont	hydraulique	supposé	à	la	
zone	d’étude,	susceptibles	de	provoquer	un	impact	au	droit	du	site	par	le	biais	de	la	nappe.		

 
Source	:	Rapport	Geolia	

 
Pollution	de	
l'air	

Globalement,	au	regard	des	indicateurs	relevé	par	airparif,	l'air	à	Houdan	est	peu	pollué.	
On	relève	cependant,	tant	en	2022	qu'en	2023	des	dépassements	des	seuils	d'information	
(mais	pas	d'alerte)	pour	les	particules	PM10	et	l'Ozone.	
En	2022,	5	épisodes	en	période	hivernale	pour	le	premier	polluant	et	5	épisodes	en	période	
estivale	pour	le	second.	
	Les	données	partielles	de	2023	font	remonter	le	même	nombre	d'épisodes.	
Source:	Airparif	

Exposition	au	
plomb	

Houdan,	comme	la	totalité	du	département	des	Yvelines,	est	une	zone	à	risque	d'exposition	
au	plomb	

Pollution	des	
sols	

Aucun	site	recensé	dans	la	base	de	données	BASOL	(sites	et	sols	pollués	ou	potentiellement	
pollués).	

Protection	de	
la	ressource	en	
eau	

.	Hors	périmètres	de	protection	autour	des	captages	d’eau	potable.	Le	captage	le	plus	proche	
étant	situé	sur	la	commune	de	Saint-Lubin	de	la	Haye.	
	(source	:	BRGM,	carte	géologique	imprimée	1/50	000).		
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.	Masse	d’eau	souterraine	:		
D’un	point	de	vue	hydrogéologique,	l’aquifère	est	vulnérable	et	non	sensible.	

Le	réseau	hydrographique	n’est	néanmoins	pas	considéré	comme	vulnérable	vis-à-vis	d’une	
pollution	des	eaux	de	ruissellement	provenant	du	site.		
(Source	Geolia)	

Nuisances	
sonores	

A	hauteur	du	secteur,	l’arrêté	préfectoral	n°00285/DUEL	du	10	octobre	2000	classe	la	RD	912	
(ancienne	RN	12)	en	voie	bruyante	de	catégorie	3	(largeur	des	secteurs	affectés	par	le	bruit	:	
100	m).	
Ce	classement	s’applique	depuis	la	limite	de	l'Eure-et-Loir	jusqu’au	carrefour	avec	la	route	
d’Anet	(rond-point	situé	à	l’Est	du	secteur).	
La	voie	ferrée	située	au	Nord	du	site	génère	un	couloir	affecté	par	le	bruit	qui	n'atteint	pas	le	
secteur	d'étude.	

	

	

Situation	du	site	en	matière	de	desserte	et	de	réseaux	

Accessibilité	et	
déplacements	

Le	secteur	est	bordé	au	Sud	par	la	route	de	Paris,	RD	912	(ancienne	RN	12)	et	au	Nord	
par	la	rue	des	Longs	Champs	(chemin	rural	n°7).		
Il	est	indirectement	desservi	par	l'échangeur	situé	à	l'intersection	de	la	RD912	et	de	la	
route	d'Anet.	

Alimentation	en	
eau	potable	

L’eau	distribuée	sur	la	commune	provient	notamment	des	ouvrages	du	Champ	de	la	
Chapelle,	situé	à	Villiers-Saint-Frédéric,	du	forage	des	Bismes	à	Mareil	sur	Mauldre	et	du	
forage	de	Saint-Lubin	de	la	Haye	situé	en	Eure	et	Loir.		
Le	réseau	présentait	en	2021	un	rendement	de	94%.	
La	conformité	des	analyses	était	de	100%	tant	pour		le	domaine	bactériologique	que	pour	
le	physico-chimique.	
On	notera	qu'une	canalisation	d'eau	potable	traverse	le	secteur.	
Le	prestataire	informe	que	la	diamètre	de	la	canalisation	est	suffisant	pour	le	projet	
envisagé.	Son	dévoiement	doit	être	prévu.	
La	création	des	réseaux	de	desserte	interne	est	à	prévoir.	
Gestionnaire	:	Suez	eau		
	

Défense	incendie	 Via	le	réseau	AEP	(bornes	incendies	à	prévoir)	

Rejets	d’eaux	
usées	

Le	système	de	traitement	des	eaux	usées	conduit	à	une	station	d’épuration	située	route	
d'Anet.	
Station	récente	(2018),	elle	est	dimensionnée	pour	10	000	équivalent/habitants.	En	2022	
sa	charge	hydraulique	était	de	52,52%	et	sa	charge	polluante	de	40,75%.	Les	24	bilans	
journaliers	réalisés	en	2022	sont	tous	conformes.	
Le	réseau	récent	est	en	séparatif	(cas	du	secteur	Prévôté,	en	rouge	sur	l’extrait).	
	
Le	gestionnaire	nous	informe	qu'il	sera	préférable	de	tout	envoyer	vers	la	conduite	au	

Canalisations AEP en périphérie 
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Nord	(Chemin	de	la	Prévoté).	Cela	évitera	de	saturer	le	poste	de	refoulement	et	Bassin	
Tampon	de	l'ancienne	STEP.	Il	précise	qu'au	vu	du	bassin	de	collecte	raccordé	sur	la	
conduite	DN200	(Chemin	de	la	Prévôté)	et	de	la	pente,	celle-ci	devrait	avoir	la	capacité	
pour	récupérer	le	survolume	du	lotissement	(l'opération).	

Gestionnaire	:	Saur	via	une	DSP	pour	le	SIAHM	

Gestion	des	eaux	
pluviales	

Le	réseau	existant	apparaît	en	vert	sur	l’extrait	ci-dessus.	
Le	gestionnaire	nous	informe	que	si	un	débit	de	fuite	est	à	évacuer,	l’exutoire	sera	
également	à	diriger	vers	le	Chemin	de	la	Prévôté	(EP	DN500)	pour	les	mêmes	raisons	que	
l’eau	usée.	
Gestionnaire	:	Saur	via	une	DSP	pour	le	SIAHM	

Energies	et	climat	 .	Rayonnement	solaire	:	
La	période	la	plus	lumineuse	de	l'année	dure	5	mois,	du	mois	d'avril	au	mois	d'août,	avec	
un	rayonnement	solaire	horizontal	par	mètre	carré	supérieur	à	3	kWh.	Le	mois	de	
l'année	le	plus	sombre	à	Houdan	est	décembre.	
.	Vent	(à	10	mètres	au-dessus	du	sol)	:	
La	période	la	plus	venteuse	de	l'année	dure	de	décembre	à	février,	avec	des	vitesses	de	
vent	moyennes	supérieures	à	14	kilomètres	par	heure.	De	juin	à	septembre,	le	vent	est	
calme,	avec	une	vitesse	horaire	moyenne	de	10,4	kilomètres	par	heure.	
(Source	:	Météo	France	-	station	de	Magnanville)	
.	Le	secteur	est	desservi	par	des	réseaux	de	gaz	et	d’électricité.	

 

 

Synthèse	des	enjeux	par	thématique	
Niveau	

d’enjeu	

Foncier	
et	consommation	
d'espace	

Le	secteur	figure	au	programme	de	l’EPFY….Il	s'agit	d'une	propriété	
publique.	Il	figure	comme	zone	à	urbaniser	depuis	1997.	

	

très	faible	

Paysage	urbain	
environnant	;	
Topographie	

Le	secteur	présente	un	léger	pendage	vers	le	Sud-Est.		
Il	occupe	une	dent	creuse	en	liaison	avec	le	tissu	urbain	existant.	

ð Enjeu	:	articuler	l'opération	aux	différents	tissus	urbains	

Préserver	des	vues	vers	le	Nord	et	l'Est,	prévoir	un	alignement	le	long	de	la	
RD912	

moyen	

Eléments	de	
paysage	et	de	
patrimoine	

Il	n'existe	aucun	élément	sur	le	site	ou	à	proximité	immédiate	
faible	

Archéologie	 Le	secteur	est	compris	dans	une	zone	de	présomption	de	prescription	
archéologique.	
La	procédure	en	matière	d’archéologie	préventive	a	été	respectée.		
Les	800m2	sensibles	seront	inclus	dans	le	parc	paysagé.	

faible	

Canalisations EU et EP en périphérie 
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Milieux	naturels	
et	biodiversité	

Une	seule	espèce	envahissante	est	notée	sur	le	site	:	le	érigeron	du	Canada	
Les	milieux	présentant	une	certaine	variété	sont	localisés	en	périphérie	

ð Enjeu	:	améliorer	la	biodiversité	du	secteur 

faible	

Trame	verte	et	
bleue	

ð Enjeu	:	constituer	une	trame	verte	interne	à	l'opération	

ð Gérer	l'eau	pluviale	sur	site	en	limitant	les	impacts	à	sa	

périphérie	

moyen	

Inondations	 ð Limiter	les	rejets	de	l'opération	sur	la	Vesgre	et	l'Opton	grace	à	

la	gestion	sur	site	des	eaux	pluviales	de	retour	cinquantenal	
faible	

Retrait-
gonflement	des	
argiles	

La	partie	Ouest	du	secteur	est	située	en	zone	à	risque	de	retrait-
gonflement	des	argiles	d’aléa	moyen.	

ð Enjeu	:	appliquer	la	réglementation	en	vigueur	

faible	

Risque	sismique	 Le	risque	sismique	est	faible	 faible	

Potentiel	radon	 Le	potentiel	radon	est	faible	 faible	

Risque	
technologique	

Le	secteur	est	concerné	par	une	Servitude	d’Utilité	Publique	relative	à	une	
canalisation	de	transport	de	gaz.	

ð Enjeu	:	respecter	la	procédure	prévue	par	GRT	gaz	

faible	

Pollution	des	sols	 Le	secteur	est	occupé	par	des	activités	agricoles	depuis	au	moins	le	début	
du	20ème	siècle.	Aucune	source	potentielle	de	pollution	n’a	été	observée	
ou	indiquée	sur	le	site.		

faible	

Protection	de	la	
ressource	en	eau	

Les	eaux	souterraines	au	droit	du	site	peuvent	être	considérées	comme	
vulnérables,	mais	non	sensibles	à	toute	pollution	issue	de	la	surface.	

ð Enjeu	:	maîtriser	les	rejets	d’eaux	pluviales	

faible	

Nuisances	
sonores	

La	RD	912	est	classée	voie	bruyante	de	catégorie	3		
ð Enjeu	:	atténuer	l’impact	du	bruit	de	la	RD	912	sur	les	habitants	

et	les	usagers	en	respectant	les	obligations	légales	et	par	aileurs	

en	ordonnançant	l'urbanisation	dans	un	sens	favorable	à	la	

diminution	du	bruit	sur	les	habitations.	

faible	à	
moyen	

Accessibilité	et	
déplacements	

ð Enjeux	:	Assurer	une	liaison	efficace	au	réseau	structurant	(RD	

912)	ainsi	qu'aux	voies	conduisant	au	centre-ville	(route	d'Anet,	

rue	de	Paris).	

ð Favoriser	la	fluidité	des	liaisons	internes	à	l'opération	

moyen	à	
assez	fort	

Alimentation	en	
eau	potable	

Création	des	réseaux	de	desserte	interne,	pas	de	renforcement	
périphérique	à	prévoir.	
	

faible	

Rejets	d’eaux	
usées	

Création	des	réseaux	de	desserte	interne,	pas	de	renforcement	
périphérique	à	prévoir.	
	

faible	

Gestion	des	eaux	
pluviales	

Le	projet	ne		nécessite	pas	un	renforcement	des	réseaux	périphériques		
ð Enjeu	:	prévoir	un	système	de	gestion	des	eaux	pluviales	tenant	

compte	du	contexte	hydro-géologique	et	de	la	topographie	à	la	

périphérie	du	site	

faible	à	
moyen	

Energie	et	climat	 Le	contexte	global	incite	aux	économies	d’énergies.		
ð Enjeu	:	limiter	les	consommations	énergétiques	liées	au	bâti	et	

aux	transports	grâce	à	des	exigeances	supérieures	aux	normes	

en	vigueur	

moyen	
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4.3. Incidences notables prévisibles de la modification au regard des enjeux 
identifiés sur le site 

Code de l’Urbanisme, article R151-3-3° :  
Au titre de l'évaluation environnementale, le rapport de présentation :  
3° Analyse les incidences notables probables de la mise en oeuvre du plan sur l'environnement, notamment, s'il y 

a lieu, sur la santé humaine, la population, la diversité biologique, la faune, la flore, les sols, les eaux, l'air, le 

bruit, le climat, le patrimoine culturel architectural et archéologique et les paysages et les interactions entre ces 

facteurs, et expose les problèmes posés par l'adoption du plan sur la protection des zones revêtant une 

importance particulière pour l'environnement, en particulier l'évaluation des incidences Natura 2000 

mentionnée à l'article L. 414-4 du code de l'environnement  

 

Les	 évolutions	 réglementaires	 se	 caractérisent	 par	 une	 grande	 neutralité	 de	 leur	 incidence	 sur	
l’environnement	par	rapport	à	la	réglementation	en	vigueur.	
	
En	reprenant	les	enjeux	les	plus	forts	relevés	dans	la	partie	précédente	on	peut	évoquer	:	
	
	 -	le	Paysage	urbain		
	

L'opération	qui	sera	mise	en	œuvre	sur	la	zone	objet	de	la	présente	modification	ne	s'interpose	pas	
visuellement	entre	l'entrée	de	ville	Ouest	depuis	la	RD912	et	le	centre	ancien.	
La	modification	du	paysage	sera	uniquement	perceptible	 lorsque	 l'on	se	 rend	sur	 le	site	ou	encore	
depuis	les	bâtiments	situés	à	l'Est	de	la	ZA	de	la	Prévôté.	
	
Finalement,	c'est	pour	les	promeneurs	cheminant	sur	le	chemin	de	la	Prévôté	que	le	changement	de	
paysage	sera	le	plus	net,	même	si	les	vues	depuis	ce	chemin	s'organisent	vers	le	Nord	et	le	vallon	de	
la	Vesgre	et	non	vers	la	ville.	
	
L'enjeu	 est	 donc	 principalement	 interne	 à	 l'opération	 :	 offrir	 aux	 habitants	 un	 paysage	 leur	
permettant	de	se	sentir	effectivement	à	Houdan.	
	
	
	 -	la	Trame	verte	
	

L'étude	faune-flore	(voir	en	annexe)	a	confirmé	que	le	secteur	à	urbaniser	présente	une	biodiversité	
modeste.	
L'organisation	de	 l'aménagement	avec	 son	parc	paysagé	apportera	de	 la	biodiversité	au	 secteur	et	
permet	d'envisager,	via	un	futur	réseau	de	haies	bocagères	-	notamment	en	renforçant	celle	qui	se	
située	 en	 limite	 de	 la	 piscine	 et	 en	 en	 créant	 une	 le	 long	 du	 chemin	 de	 la	 Prévôté	 -	 une	 trame	
secondaire	locale	en	direction	du	vallon	de	la	Vesgre.	
	
	
	 -	les	Déplacements	et	l'Énergie	
	

L'organisation	 présentée	 dans	 l'O.A.P.	 est	 destinée	 à	 favoriser	 l'efficacité	 et	 le	 bien-être	 des	
habitants.	
Elle	 doit	 apporter	 fluidité	 dans	 la	 circulation	 routière,	 rapidité	 et	 fluidité	 des	 accès	 non-motorisés	
vers	le	centre-ville	et	débouché	aisé	vers	les	grands	espaces	non-bâtis.	
	
Les	transformations	de	la	section	de	RD912	située	au	droit	de	la	zone	AU	concernée	apporteront	un	
supplément	de	trafic	et	ce	faisant	une	diminution	de	l'efficacité	de	cette	petite	portion	de	voirie.	
	
L'accès	piéton-cycle	vers	le	centre-ville	doit	réduire	les	déplacements	motorisés	de	courte	amplitude.	
	
Néanmoins,	le	secteur	sera	plus	consommateur	d'énergie	que	dans	la	situation	actuelle.	
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En	 revanche,	 l'organisation	 prévue	 par	 la	 modification	 de	 l'O.A.P.	 favorise	 la	 limitation	 de	 la	
concentration	des	polluants.	
En	effet,	l'organisation	des	flux	routiers	vers	le	Nord	prévue	à	l'O.A.P	avant	modification	conduisait	le	
trafic	et	les	pollutions	dans	le	vallon	de	la	Vesgre.	
L'essentiel	 de	 la	 circulation	 s'effectuant	 dans	 le	 nouveau	 projet	 en	 point	 haut,	 la	 dispersion	 des	
polluants	sera	favorisée.	
	
	
	 -	l'Eau	pluviale	et	le	Ruissellement	
	

La	 présente	 modification	 est	 sans	 impact	 effectif	 sur	 ce	 thème	 puisque	 les	 principes	 et	 la	 règle	
demeure	la	gestion	de	l'eau	pluviale	sur	le	terrain	de	l'opération.	
	
L'O.A.P.	et	le	règlement	avec	la	nécessité	d'une	espace	vert	important	se	donnent	les	moyens	de	la	
mise	en	œuvre	de	cet	objectif.	
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4.4. Comparaison des perspectives d’évolution de l’état initial avec les 

perspectives d’évolution sans modification du PLU 
Code de l’Urbanisme, article R151-3-4° :  
Au titre de l'évaluation environnementale, le rapport de présentation :  
4° Explique les choix … ainsi que les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution 

raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application géographique du plan 

	
Le	 secteur	 demeure	 classé	 en	 zone	 AUUA5c	 au	 PLU.	 Il	 s’agit	 d’une	 zone	 urbaine	 à	 destination	
principale	d'habitat.		
L’ensemble	 de	 ces	 terrains	 bénéficiait	 déjà	 d’un	 classement	 en	 zone	 d’extension	 à	 vocation	
résidentielle	lors	de	la	révision	du	P.O.S.	de	1997.	
On	notera	que,	par	décision	n°78-043-2016	en	date	du	7	octobre	2016,	 la	MRAE	avait	dispensé	 la	
dernière	révision	du	P.L.U.	de	Houdan	de	la	réalisation	d'une	évaluation	environnementale.	
	
Insistons	sur	les	éléments	stables	de	long	terme	:	
	

	 -	 ce	 secteur	 a	 été	 désigné	 dans	 l'étude	 de	 composition	 urbaine	 préalable	 à	 la	 révision	 du	
P.O.S.,	réalisée	en	1997,	comme	devant	participer	à	l'extension	harmonieuse	de	la	ville	de	Houdan	en	
permettant	de	respecter	les	limites	d'appartenance	paysagère	et	urbaine	du	site,	

	
.		
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	 -	l’objectif	d’intégration	sociologique	implique	l’entremêlement	du	collectif	et	de	l’individuel,	
l’accession	à	la	propriété	et	le	locatif,	
	

	 -	l'étude	préalable	réalisée	il	y	a	25	ans	a	permis	également	d’assurer	un	développement	tout	
en	étant	économe	dans	la	consommation	des	espaces	agricoles	et	bien	sûr	en	protégeant	les	vallées,	
	

-	 à	 l’horizon	 2030	 (calage	 par	 rapport	 au	 SDRIF),	 la	 commune	 de	 Houdan	 prévoit	 une	
population	totale	d'environ	4	300	habitants.	
Cette	perspective	correspond	à	la	volonté	de	conforter	son	rôle	de	pôle	urbain.	
Afin	 d’atteindre	 son	 objectif	 de	 développement	 équilibré	 entre	 scénario	 démographique	 et	
développement	économique	la	commune	entend	lutter	contre	l’étalement	urbain	en	:	

-	recherchant	une	certaine	densité,	adaptée	au	site,	pour	les	nouvelles	opérations	;	
-	favorisant	une	densification	des	tissus	existants	lorsque	cela	est	opportun	;	
-	donnant	une	marge	de	manoeuvre	pour	l’évolution	du	bâti	existant	;	
-	poursuivant	la	diversification	des	formes	d’habitat.	

	
Suivant	la	même	logique	établie	depuis	25	ans,	la	commune	a	fait	réaliser	une	étude	de	composition	
et	d'organisation	–	pré-opérationnelle	cette	fois	-	sur	le	secteur	concerné.	
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Cette	étude	avait	comme	socle	d'une	part	la	densité	minimum	de	35	logements	à	l'hectare	fixée	au	
règlement	 et	 d'autre	 part	 une	 structuration	 à	 caractère	 urbain	 ainsi	 que	 la	 création	 d'une	 trame	
verte	du	nouveau	quartier	et	une	liaison	fluide	avec	le	centre	ancien,.	
Cette	 étude	 a	 conclu	 à	 la	 nécessité	 d'un	 ancrage	 du	 système	de	 déplacement	 au	 Sud	du	 quartier,	
maintenant	ainsi	les	haies	et	chemin	périphériques.	
	

Celle-ci	a	amené	la	commune	a	faire	évoluer	le	réglement	et	l’O.A.P.	relatifs	au	secteur	afin	d’exposer	
clairement	les	choix	issus	de	cette	étude	pré-opérationnelle.	
	

En	particulier,	le	pourcentage	d'espace	vert	ouvert	au	public	envisagé	par	l'étude	pré-opérationnelle,	
25%	de	l'ensemble	de	l'opération,	a	été	inclus	à	l'O.A.P.	.	
	

Des	éléments	à	caractère	annexe	ont	fait	l'objet	d'évolution	:	
	

	 -	la	hauteur	maximum	des	constructions	de	logements	collectifs	a	été	rehaussée	d'un	étage,	
	 -	 l'O.A.P.	 a	 été	 réorganisée.	 En	 effet,	 l'O.A.P.	 avant	 modification	 prévoyait	 l'accès	 à	
l'opération	par	la	route	d'Anet	puis	le	chemin	de	la	Prévôté.		
Le	passage	de	 la	 circulation	par	 le	 goulet	d'étranglement	 situé	entre	 le	 chemin	de	 la	Prévôté	et	 la	
carrefour	 de	 la	 RD912	 n'était	 optimal	 ni	 en	matière	 de	 sécurité,	 ni	 concernant	 les	 liaisons	 avec	 le	
centre	ville.	C'est	pourquoi	l'accroche	directe	sur	le	RD912	a	été	préférée.	
Conséquemment,	 il	 a	 été	 possible	 de	 protéger	 les	 haies	 périphériques	 au	 Nord	 (chemin	 de	 la	
Prévôté)	et	à	l'Ouest.	
De	 même,	 cette	 nouvelle	 organisation	 induira	 la	 transformation	 de	 la	 RD912	 en	 avenue	 bordée	
d'arbres.	
La	 desserte	 interne	 envisagée	 à	 la	 périphérie	 du	 secteur	 –	 en	partie	 pour	 les	 raisons	 évoquées	 ci-
dessus	 –	 sera	 réalisée	 de	manière	 plus	 interne,	 permettant	 d'une	 part	 une	 plus	 grande	 efficacité	
opérationnelle	 sans	 sacrifier	 l'espace	 vert	 interne	 et	 d'autre	 part	 la	 préservation	 des	 éléments	 de	
végétation	périphériques.	
	

Enfin,	des	évolutions	marginales	du	règlement	ont	permis	d'ajuster	les	implantations	possibles	–	par	
rapport	aux	 limites	séparatives	pour	ce	qui	concerne	 les	espaces	qui	 recevront	prioritairement	des	
constructions	individuelles	et	par	rapport	à	l'alignement	pour	ceux	destinés	aux	immeubles	collectifs	
-	au	schéma	de	composition.	
	

4.5. Mesures envisagées pour éviter, réduire et compenser les conséquences 
de la modification du PLU 

Code de l’Urbanisme, article R151-3-5° :  
Au titre de l'évaluation environnementale, le rapport de présentation :  
5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu, les conséquences 

dommageables de la mise en oeuvre du plan sur l'environnement 

	
Des	mesures	d’évitement,	dont	les	principales	sont	détaillées	ci-dessous,	ont	été	intégrées	au	projet	
afin	d’écarter	a	priori,	parmi	les	solutions	étudiées,	celles	qui	présentaient	les	impacts	potentiels	sur	
l’environnement	les	plus	importants.		
	

En	outre,	tout	au	long	de	la	démarche,	 les	objectifs	 initiaux	ont	été	respectés	afin	de	répondre	aux	
besoins	 tout	 en	 tenant	 compte	 des	 conséquences	 sur	 l’environnement	 des	 différentes	 solutions	
étudiées.		
	

Enfin,	 l’ampleur	 des	 évolutions	 réglementaires	 effectuées	 (degré	 d’évolution	 du	 règlement	 écrit,	
O.A.P.…)	a	été	limitée	au	strict	nécessaire.		
	

Au	 regard	 des	 impacts	 limités	 des	 solutions	 retenues,	 et	 compte	 tenu	 des	mesures	 de	 réductions	
adoptées,	aucune	mesure	de	compensation	n’a	été	intégrée	à	la	procédure	de	modification	du	PLU.		
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L'approche	ERC	retenue	est	la	suivante	:	
	
Mesures	

d’évitement	:	

solutions	non	

retenues	

Incidences	négatives	de	la	

solution	retenue	

Mesures	de	réduction	des	impacts	de	

la	solution	retenue	

Mesures	de	

compensation	

de	la	solution	

retenue	

	 Le	projet	consomme	environ	5	
ha	de	terres	agricoles.	

Ces	terrains	étaient	désignés	comme	
constructibles	depuis	plus	de	20	
années.	Ils	étaient	propriété	de	la	
collectivité	et	exploités	par	un	
agriculteur.	
Leur	urbanisation	ne	porte	aucun	
préjudice	à	l'exploitant	concerné	pour	
lequel	ces	terrains	sont	marginaux.	
Le	secteur	est	très	largement	constitué	
de	cultures	intensives.	
L'aménagement	d'un	vaste	espace	
naturel	planté	offrira	une	continuité	
non	bâtie	nouvelle.	

Aucune	

	 La	présence	d'une	espèce	
envahissante	en	périphérie	de	
la	zone	prospectée	implique	de	
lutter	contre	leur	dissémination	
lors	des	travaux	
d’aménagement.		

Mesures	préconisées	en	phase	
chantier	:	
-	d’une	part	de	ne	surtout	pas	disperser	
ces	espèces	lors	des	aménagements	
(les	entreprises	devant	prendre	toutes	
les	dispositions	pour	ne	pas	les	
disperser),		
-	d’autre	part	d’évacuer	les	plantes	et	
les	racines	vers	un	centre	agréé	à	les	
recevoir.		
L’appui	technique	d’un	écologue	lors	
des	aménagements	est	souhaitable.	

Aucune	

	 Le	projet	(aménagements	
extérieurs	et	constructions)	
devra	tenir	compte	de	la	
proximité	de	la	RD912,	classée	
voie	bruyante	de	catégorie	3.	

Les	futures	constructions	devront	se	
conformer	aux	prescriptions	de	l’arrêté	
préfectoral	n°2014/3152	en	matière	
d’isolation.		

Aucune	

	 Le	projet	devra	tenir	compte	
des	vues	en	direction	du	centre	
ancien	et	de	ses	monuments	
emblématiques.	

Conformément	aux	prescriptions	de	
l’OAP,	la	RD912	sera	traitée	sous	forme	
d'avenue	urbaine	avec	ses	arbres	
d'alignement.	Ils	créeront	ainsi	un	filtre	
entre	le	site	et	le	centre	ancien.	

Aucune	

	 Le	règlement	ne	privilégie	pas	
les	installations	solaires	ou	
éoliennes	(sans	l'interdire)	

Le	projet	a	été	conçu	pour	maximiser	
l'apport	énergétique	et	minimiser	les	
déperditions.	
Les	études	préalables	ont	intégré	la	
résilience	au	réchauffement	climatique.	

Aucune	
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4.6. Critères, indicateurs et modalités retenus pour suivre les effets de la 

modification du PLU sur l'environnement 
Code de l’Urbanisme, article R151-3-6° :  
Au titre de l'évaluation environnementale, le rapport de présentation : 6° Définit les critères, indicateurs et 

modalités retenus pour l'analyse des résultats de l'application du plan mentionnée à l'article L. 153-27 ….   
 

	

Afin	de	suivre	dans	 le	temps	 les	effets	des	évolutions	apportées	au	P.L.U.	 ,	des	 indicateurs	de	suivi	
avaient	été	sélectionnés	selon	des	critères	de	représentativité,	de	pertinence	et	de	disponibilité	des	
données	lors	de	la	révision	approuvée	en	juin	2017.		
	

Ces	 indicateurs	 demeurent	 pertinents	 et	 certains	 entrent	 directement	 en	 considération	 du	 projet	
objet	de	la	présente	modification.	

	
	
Afin	d'affiner	certains	thèmes	qui	apparaissent	dans	 les	études	pré-opérationnelles	du	projet,	nous	
suggérons	d'y	ajouter	les	points	suivants	:		
	

Thématique	 Indicateur	 Institution	ressource	

Milieux	naturels	et	
biodiversité	

-	Suivi	des	espèces	invasives	(ici	le	Érigeron	du	Canada)	 Service	espaces	verts	
communal	

Réseaux	et	rejets	 -	Données	issues	de	la	procédure	«Loi	sur	l’eau»	 Police	de	l’eau	(DDT)	

	
Les	modalités	d’application	de	ces	indicateurs	sont	les	suivantes	:	
	

1. Définir	un	état	zéro	

Il	s'agit	des	études	pré-opérationnelles	menées	sur	le	site.	
	

2. Recueillir	les	données	

La	fréquence	du	recueil	de	données	futures	est	à	définir	
	

3. Interpréter	les	données	

Il	convient	d’analyser	l’évolution	de	chaque	indicateur	en	fonction	des	données	de	référence.		
	

4. Restituer	les	résultats	

À	 la	 suite	de	 l’analyse,	 les	 résultats	devront	être	 répertoriés	dans	une	base	de	données	accessible	
sous	un	format	facile	à	diffuser	et	dans	des	termes	compréhensibles	par	tous.		

Thématiques	 Indicateurs	

Développement	urbain	 	-	Evaluation	de	l’évolution	annuelle	du	nombre	d’habitants	
	-	Relevé	du	rythme	d’urbanisation	des	zones	AUU	du	P.L.U.	
	-	Relevé	du	statut	des	logements	créés	
	-	Nombre	annuel	de	 constructions	de	 logements	et	 localisation	 (relevé	
des	permis	de	construire)	

Développement	économique	 	-	 Nombre	 et	 surface	 annuels	 de	 constructions	 de	 locaux	 à	 vocation	
d'activités	(relevé	des	permis	de	construire)	
		-	Evolution	annuelle	de	l'emploi	salarié	privé	
			-	 Evolution	 annuelle	 du	 nombre	 d'exploitations	 agricoles	
professionnelles	

Equipements	collectifs	 	-	Création	d’équipements	ou	aménagement	d’équipements	existants	
	-	Suivi	de	la	fréquentation	des	transports	en	commun	

Paysage	et	environnement	naturel		 	-	Longueur	de	voies	douces	réalisées	
	-	Actions	entreprises	pour	la	préservation	des	richesses	écologiques	

Modérer	la	consommation	des	
espaces	agricoles	et	naturels	et	
lutter	contre	l’étalement	urbain	

	-	 Localisation	 géographique	 (réhabilitation,	 densification	 ou	 extension	
du	tissu	urbanisé	?)	et	surface	annuelle	de	terrains	urbanisés	
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.	RESUME	NON	TECHNIQUE		
Code	de	l’Urbanisme,	article	R151-3-7°	:		
7°	Au	titre	de	l'évaluation	environnementale,	le	rapport	de	présentation	:		
Comprend	un	résumé	non	technique	des	éléments	précédents	et	une	description	de	la	manière	dont	l'évaluation	

a	été	effectuée.		

	

La	présente	procédure	vise	à	intégrer	les	résultats	de	l'étude	pré-opérationnelle	de	la	zone	AUUA5c	
du	secteur	de	la	Prévôté	au	P.L.U.	de	la	commune	de	Houdan	approuvé	le	22	juin	2017.		
	
En	effet,	certaines	 règles	d'implantation	ainsi	que	 la	hauteur	maximum	des	constructions	d'habitat	
collectif	ne	permettent	pas	une	réalisation	optimale	de	l'opération.	
	
De	 même,	 l'O.A.P.	 d'origine	 n'est	 pas	 compatible	 avec	 le	 choix	 d'orienter	 les	 déplacements	 en	
direction	du	Sud,	les	accès	routiers	sur	la	RD912	et	les	accès	piétons-cycles	vers	le	centre-ville	au	plus	
direct.	
Le	ratio	d'espace	vert	ouvert	au	public	ne	figurait	dans	aucun	document,	il	a	été	précisé	à	l'O.A.P.	.	
	
Enfin,	pour	des	raisons	de	lisibilité,	 le	règlement	de	la	zone	a	été	isolé	des	règles	de	la	zone	UA	qui	
servait	de	référence.	
Seules	les	règles	applicables	à	des	constructions	neuves	ont	été	conservées.	
	

Dans	 l’armature	 urbaine	 définie	 par	 le	 SDRIF,	 la	 commune	 de	 Houdan	 est	 identifiée	 «pôle	 de	
centralité».	
	
	

METHODOLOGIE	DE	L’EVALUATION	ENVIRONNEMENTALE	

	
On	peut	résumer	la	démarche	de	modification	par	les	étapes	suivantes	:	
	

Etape	de	la	modification	du	P.L.U.		 Objet		 Prise	en	compte	environnementale	et	

évaluation	environnementale		
Recueil	du	projet	communal	mis	au	
point	au	travers	d'une	étude	pré-
opérationnelle	

Déterminer	des	points	de	
divergence	imposants	la	
modification	du	P.L.U.		

.	Apport	d’une	aide	à	la	décision	en	
s’appuyant	sur	les	solutions	d'évolution	
réglementaire	envisageable		
.	Compréhension	des	enjeux	
environnementaux	du	projet	communal,		

Diagnostic	territorial		
Etat	initial	de	l’environnement		

Connaître	le	territoire	et	
identifier	les	enjeux		

.	Actualisation	des	données	disponibles	
(protections	réglementaires	de	
l’environnement,	données	techniques.	etc.)		
.	Connaissance	du	territoire	communal,	via	
des	visites	de	terrain	dont	analyse	faune-
flore	
.	Définition	des	enjeux	environnementaux		

Elaboration	des	évolutions	à	porter	aux	
documents	réglementaires	(zonage,	
règlement,	O.A.P.)		

Traduire	les	objectifs	
communaux	en	
prescriptions	
réglementaires		

.	Apport	d’une	aide	à	la	décision	par	une	
analyse	des	incidences	sur	l’environnement	
des	dispositions	réglementaires	proposées		
.	Intégration	des	enjeux	environnementaux	
aux	documents	réglementaires		

Rédaction	du	rapport	de	présentation	
de	la	modification		

Expliquer	les	choix	
retenus		

.	Restitution	de	la	teneur	et	des	résultats	de	
l’évaluation	environnementale		
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5. Impacts sur l’agriculture 

 
Le changement de réglementation du secteur est sans impact sur l'activité agricole, 
considérant que le secteur est classé à urbaniser depuis plus de vingt ans. 

L'exploitant actuel dont le siège se situe à Saint-Lubin de la Haye ne sera que 
marginalement impacté par l'arrêt de l'exploitation de ces 5 hectares. 

 

 

6. Tableau des surfaces 

 
La répartition des surfaces est sans changement.  
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1.1. Gé né ra lité s e t loc alisation de  la  zone  d’é tude

Da ns le  c a d re  d ’ un pro je t d ’ urb a nisa tio n à  l’ e ntré e  O ue st d e  la  ville  d e  Ho ud a n a u b o rd  d e

la  RD 912, la  c o mmune  a  so uha ité  la nc e r une  é tud e  d e  la  fa une  e t d e  la  flo re  sur une  surfa c e

d e  5,70 he c ta re s e nviro n – c arte s n°1a  e t 1b .
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La  p a rc e lle , a c tue lle me nt c ultivé e , e st c la ssé e  da ns le  Pla n Lo c a l d ’ Urb a nisme , e n zo ne

AUUAc 5. Il s’ a g it d ’ une  zo ne  de stiné e  à  re c e vo ir une  e xte nsio n de  l’ a g g lo mé ra tio n à  c o urt o u

mo ye n te rme .

A pro ximité  de  c e  pro je t, de ux ZNIEFF de  type  II « Pla te a u du Gra nd  Ma nto is e t Va llé e  du

Sa usse ro n » e t « Ba ssin ve rsa nt d e  la  Ve sg re  e t b o c a g e  d ’ Ada inville  » so nt situé e s a u No rd -Est

e t a u Sud -Est d e  la  zo ne  d ’ é tud e . Le s zo ne s humide s po te ntie lle s so nt pro c he s d e  la  zo ne  du

p ro je t.
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Un  site  insc rit,  pa r  a rrê té  du  9  no ve mb re  1944,  d é no mmé  «  Pla c e  d u  Je u  d e  Pa ume  à

Ho uda n », c o uvre  une  surfa c e  d e  1,72 he c ta re  e t c o nc e rne  une  p la c e  a u p ie d  d u d o njo n d e

la  vie ille  ville .

Co mpte  te nu de  c e  c o nte xte  é c o lo g iq ue , il no us e st de ma ndé  d e  ré a lise r un inve nta ire  de  la

fa une  e t d e  la  flo re  e t de  q ua lifie r le s milie ux na ture ls pré se nts sur c e tte  zo ne  de  5,70

he c ta re s.

La  zo ne  d ’ é tud e  e st situé e  a u lie u-d it « La  Pré va uté  » à  l’ Oue st d e  la  ville  d e  Ho uda n, sur une

p a rc e lle  a g ric o le ,  d é limité e  a u  Sud-Est p a r la  Rue  d e  Pa ris e t a u  No rd  p a r la  Rue  d e s Lo ng s

Cha mps.

Le s ré fé re nc e s c a da stra le s de s pa rc e lle s c o nc e rné e s p a r la  zo ne  d ’ é tude  so nt le s suiva nte s :

Se c tion Lie u- dit N° de  parc e lle

24

195

236

237

238

239

280

281

334

336

ZH
La  Pré va uté

337
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La  c o mmune  d e  Ho ud a n c o mp te  3690 hab itants e n 2020. Elle  c o uvre  une  surfa c e  c a da stra le

de  1039 he c ta re s. Elle  a ppa rtie nt à  la  c o mmuna uté  d e  c o mmune s du Pa ys Ho uda na is.

1.2. Conte xte  gé ologique

L’ e nse mb le  de  la  zo ne  d ’ é tud e  re p o se  sur d e s fo rma tio ns sup e rfic ie lle s, e n g ra nd e  pa rtie  de s

limo ns de  p la te a u, e t une  pa rtie  d e s fo rma tio ns ré sidue lle s à  sile x.

1.3. Paysage

Le  pa ysa g e  de  la  zo ne  é tud ié e  se  c a ra c té rise  par un e sp a c e  a g ric o le  sur un p la te a u, d a ns

un c o nte xte  urb a in a sse z de nse . Da ns c e t e sp a c e  a g ric o le , le s a rb re s so nt p e u no mb re ux e t

e n to ut c a s e n limite  du p arc e lla ire .

1.4. Milieux na ture ls

Plusie urs zo na g e s d e  milie ux na ture ls so nt id e ntifié s sur le  te rrito ire  d e  Ho ud a n :

- d e ux ZNIEFF d e  typ e  II « Pla te a u d u G ra nd  Ma nto is e t Va llé e  du Sa usse ro n » e t « Ba ssin

ve rsa nt de  la  Ve sg re  e t b o c a g e  d ’ Ada inville  » situé e s a u No rd -Est e t a u Sud -Est.

- de s zo ne s humide s pro c he s d e  la  zo ne  du pro je t, p ré se nte s d a ns le  lit ma je ur de  la

Ve sg re  : p ra irie s humide s, b o ise me nts humide s e t ma ré c a g e ux...

2. OBJECTIFS DE L’ETUDE

Da ns le  c a dre  du pro je t d ’ e xte nsio n de  l’ urb a nisa tio n, la  c o mmune  de  Ho ud a n a  la nc é  une

é tude  fa une -flo re , sur une  surfa c e  d e  5,70 he c ta re s e nviro n.

No tre  missio n a  do nc  c o nsisté  à  re c e nse r le s ha b ita ts na ture ls pré se nts sur la  p a rc e lle

a g ric o le , o b je t du p ro je t. De s inve nta ire s de  la  fa une  e t de  la  flo re  o nt é té  ré a lisé s sur c e

se c te ur.

Une  fo is c e  d ia gno stic  é c o lo g iq ue  é ta b li, no us a vo ns p ro po sé  d e s me sure s p e rme tta nt de

p ré se rve r o u de  c o mp e nse r c e rta ins ha b ita ts.

3. METHODOLOGIE ADOPTEE

Co nc e rnant le  re c e nse me nt de s ha b ita ts na ture ls, de  la  fa une  e t d e  la  flo re , le s mé tho de s

ha b itue lle me nt utilisé e s e t re c o nnue s se ro nt mise s e n uvre  po ur le s g ro up e s suiva nts :

• p o ur le s o ise a ux : le  re c e nse me nt de s e spè c e s pré se nte s sur le  site  (ide ntific a tio n pa r

le  c ha nt, o b se rva tio ns visue lle s) ; po ur le s e sp è c e s te lle s le s ra pa c e s, de s

re c o nna issa nc e s aux jume lle s o nt é té  ré a lisé e s a u c o urs de s pro sp e c tio ns sur le  site ,

• p o ur le s ma mmifè re s, le s inve nta ire s so nt ré a lisé s p a r le s c o nta c ts lo rs de s

p ro sp e c tio ns ; la  pré se nc e  d ’ e mp re inte s, de  tra c e s, de  fè c e s a  é té  re le vé e

p e rme tta nt d ’ ide ntifie r le s e sp è c e s,
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• p o ur le s a mphib ie ns e t le s re p tile s : le s a mphib ie ns p e uve nt ê tre  dé te c té s p a r le ur

c ha nt ; le s re p tile s pe uve nt ê tre  no té s au c o urs de s p ro sp e c tio ns sur le  site ,

• p a rmi le s inse c te s, no us a vo ns ré a lisé  un inve nta ire  c ib lé  de s pa p illo ns (sa ns

c a p ture ),

• le s inve nta ire s p hyto so c io lo g iq ue s o nt é té  e ffe c tué s e n fo nc tio n d e s milie ux

re nc o ntré s.

Le s inve nta ire s o nt é té  ré a lisé s e ntre  juille t e t se pte mb re  2023.

Une  fo is le  d ia g no stic  ré a lisé , l’ e nje u é c o lo g iq ue  du site  e st p ré c isé .

4. RESULTATS ET INTERPRETATION

4.1. le s inve ntaire s de  la  faune

Le s inve nta ire s d e  la  fa une  o nt é té  ré a lisé s e ntre  juille t e t se p te mb re  2023 a u c o urs de  de ux

visite s.

Pa rmi le s o ise a ux, no us a vo ns re le vé  d e s e sp è c e s ub iq uiste s e t d e s e sp è c e s lié e s a ux e spa c e s

a g ric o le s e t a ux zo ne s urb a ine s, sur le  site  e t à  pro ximité  : la  To urte re lle  turq ue , le  Ta rie r pâ tre ,

le  Mo ine a u do me stiq ue , la  Pie  b ava rd e , la  Co rne ille  no ire . Le  Fa uc o n c ré c e re lle  e st le  se ul

ra pa c e , o b se rvé  aux a le nto urs du site . D’ a utre s e spè c e s no n o b se rvé e s a u c o urs de  no s

inve stiga tio ns so nt susc e p tib le s de  fré q ue nte r le  site  : Alo ue tte  d e s c ha mp s, Brua nts pro ye r e t

ja une , Cha rdo nne re t é lé g a nt, Ca ille  de s b lé s, Co rb e a u fre ux…

Pa rmi le s a mphib ie ns, a uc une  e sp è c e  n’ a  é té  re nc o ntré e . Le  site  n’ e st pa s fa vo ra b le  à

l’ a c c ue il d e s a mp hib ie ns.

Pa rmi le s re p tile s, no us n’ a vo ns o b se rvé  auc une  e sp è c e  lo rs d e  no s d iffé re nte s pro sp e c tio ns.

Che z le s inse c te s, e t e n pa rtic ulie r le s pa p illo ns, no us no té  la  pré se nc e  de  p lusie urs e spè c e s,

q ui  a ffe c tio nne nt  no ta mme nt  le  ta lus  fle uri  le  lo ng  d e  la  Rue  d e  Pa ris  :  la  Mé g è re

(Lasiommata me g e ra ),  le  Co llie r  d e  Co ra il  (Aric ia  age stis),  la  Pié rid e  d u  Cho u  (Pie ris

brassic ae ), l’ Ama ryllis (Pyro nia  titho nus)…

La Mé g è re

Le  Co llie r de  Co rail
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Enfin, p a rmi le s ma mmifè re s, se ul le  Liè vre  a  é té  o b se rvé  sur le  site . To ute fo is, d ’ a utre s e sp è c e s

te lle s le  Hé risso n o u le  Re na rd  p e uve nt ê tre  de  pa ssa g e  sur le  site .

4.2. la  flore  e t le s ha bitats na ture ls

Le s inve nta ire s flo ristiq ue s o nt p e rmis d e  no te r la  pré se nc e  d e  p lusie urs milie ux (c arte  n°2) :

- un ta lus ro utie r, b ie n e xpo sé s,

- un fo ssé  a sso c ié  aux ta lus, a insi q ue  l’ a c c o te me nt ro utie r (Rue  de  Pa ris),

- de s b a nde s e nhe rb é e s, la té ra le s a ux zo ne s c ultivé e s e t à  un c he min a g ric o le ,

- une  zo ne  de  fric he s he rba c é e s,

- une  b a nd e  e nhe rb é e , à  l’ Oue st du c ha mp , c o lo nisé e  p artie lle me nt p a r une

vé g é ta tio n a rb ustive  spo nta né e , e t e n pa rtie  pla nté e  d ’ a rb uste s o rne me nta ux,

- de ux tra nc hé e s, c o rre spo nda nt à  de s dé pre ssio ns, a u milie u de  la  pa rc e lle  a gric o le ,

da ns le sq ue lle s se  dé ve lo ppe nt d e s fric he s he rb a c é e s e t de s p e tits bo ise me nts.

La  flo re  p ré se nte  sur le  ta lus, le  lo ng  de  la  Rue  de  Pa ris, e st d ive rsifié e  a ve c  une  b o nne

tre nta ine  d ’ e sp è c e s vé g é ta le s re c e nsé e s (liste  de s e spè c e s vé g é ta le s re c e nsé e s e n anne xe ).

Plusie urs e sp è c e s so nt c a ra c té ristiq ue s d e s o urle ts the rmo phile s, à  te nda nc e  c a lc ic o le  e t d e s

p ra irie s sè c he s : Aig re mo ine  e upa to ire , Bra c hypo de  p e nné , Pa nic a ut c ha mpê tre , Ca rline

a c a ule , O rc his b o uc , Knautie  de s c ha mp s, Po is viva c e , Lo tie r c o rnic ulé , Bug ra ne  pe nc hé e ,

O rig a n, Po te ntille  ra mp a nte . Q ue lq ue s e sp è c e s so nt lié e s a ux milie ux rudé ra ux e t de  b o rd  d e

ro ute .

L’ Amaryllis

Tarie r pâtre

Le  ta lus b ie n e xpo sé ,

c o rre spo nd a nt à  un

o urle t the rmo p hile  o ù

le s fle urs no mb re use s

a ttire nt de  no mb re ux

inse c te s b utine urs
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Le  fo ssé  e n c o ntre b a s du ta lus p ré se nte  q ue lq ue s hé lo phyte s, c a ra c té ristiq ue s de s milie ux

humide s : La îc he  c uivré e , Re no ué e  à  fe uille s d ’ o se ille , Ep ilo b e  à  q ua tre  a ng le s. Le s a utre s

e sp è c e s d é no te nt de s milie ux rudé ra ux, o ù le s c ha rg e s po llua nte s e n p ro ve na nc e  de  la  ro ute

p e uve nt ê tre  fo rte s.

L’ a c c o te me nt ro utie r e ntre  le  fo ssé  e t la  ro ute  (Rue  de  Pa ris) p ré se nte  de s e spè c e s de s

p ra irie s sè c he s (e n c o ntinuité  de s e sp è c e s o b se rvé e s sur le  ta lus) ma is a ussi d e s e sp è c e s

typ iq ue s de s milie ux so umis au p ié tine me nt e t a ux po llutio ns e n pro ve na nc e  de  la  c ha ussé e  :

Erig é ro n du Ca na d a , Pla nta in c o rne -d e -c e rf, Ortie  d io ïq ue …

Le s b a nd e s e nhe rb é e s, e n b o rdure  du c ha mp e t le  lo ng  du c he min a g ric o le , p ré se nte nt une

a sse z g ra nd e  d ive rsité  b o ta niq ue , c a ra c té risa nt le s p ra irie s sè c he s e t le s o urle ts c a lc ic o le s :

Aig re mo ine  e upa to ire , Bra c hypo d e  p e nné , Ce nta uré e  de s pré s, Ca rline  a c a ule , Ca ro tte

sa uva g e , Vipé rine , Orc his b o uc , Inule  c o nyze , Kna utie , Lo tie r c o rnic ulé , Bug ra ne  p e nc hé e ,

Po te ntille  ra mpa nte . D’ a utre s e sp è c e s so nt de s e sp è c e s me ssic o le s (p a r e xe mple  le

Co q ue lic o t).

Le  fo ssé  e t l’ a c c o te me nt ro utie r p ré se nte nt

une  flo re  a sse z d ive rsifié e  (Rue  de  Pa ris)

Une  b a nd e  enhe rb é e  é tro ite  e ntre  le

c he min e t le  c ha mp , q ui pré se nte  une

d ive rsité  b o ta niq ue  inté re ssa nte
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Da ns le s tra nc hé e s a u milie u de  la  zo ne  c ultivé e , c o rre spo nda nt à  de s p e tite s zo ne s

dé p re ssio nna ire s, se  so nt dé ve lo ppé e s d e s e sp è c e s rudé ra le s d ’ une  pa rt, e t de s e sp è c e s

ligne use s d ’ a utre  pa rt. Au se in d e s pe tits bo ise me nts e n c o urs de  d é ve lo ppe me nt, o n

re tro uve  de s e sp è c e s te lle s le  Frê ne , le  Sa ule  ma rsa ult, l’ Era b le  syc o mo re , le  No ye r, le

Prune llie r, l’ Eg la ntie r e t le s ro nc e s.

En b o rdure  Oue st du c ha mp, une  b a nd e  e nhe rb é e  a  é té  p la nté e  d ’ une  ha ie  c o mpo sé e

d ’ e sp è c e s o rne me nta le s (p runie rs, c o to né a ste r, c o rno uille r so ye ux), da ns la que lle  se

dé ve lo ppe nt de  fa ç o n spo nta né e  de s e sp è c e s lo c a le s (Eg la ntie r, Prune llie r, No ye r c o mmun,

Fusa in d ’ Euro p e , Aub é p ine  mo no g yne ). Ce tte  b a nde  e nhe rb é e  se  c a ra c té rise  é g a le me nt

p a r la  pré se nc e  d e  p lusie urs e sp è c e s d e s ma rg e s c a lc ic o le s (Aig re mo ine  e upa to ire , Ca rline

a c aule , Panic aut c ha mp ê tre , Eup ho rb e  p e tit-c yp rè s, Pa na is…).

De ux zo ne s d é p re ssio nna ire s (tra nc hé e s c re usé e s da ns le  c ha mp) so nt c o lo nisé e s pa r une

vé g é ta tio n he rb a c é e  a sse z d ive rsifié e  e t p a r d e s pe tits b o ise me nts

Une  b a nd e  enhe rb é e  la rg e  e ntre  la  zo ne  d e  lo isirs e t le  c ha mp  a  é té  p la nté e  d ’ a rb uste s

o rne me nta ux (e xo tiq ue s). Il c o nvie nd ra  de  c o nfo rte r la  p la nta tio n pa r d e s e sp è c e s

a rb ustive s lo c a le s, q ui se  d é ve lo p p e nt d é jà  sp o nta né me nt
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L’ O rc his b o uc  re le vé  sur le  site

Le  Panic a ut c ha mp ê tre

La  Vip é rine

L’ O rig a n

Bug ra ne
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A no te r q ue  l’ e sse ntie l d e  la  surfa c e  du p ro je t c o rre sp o nd  à  une  zo ne  d e  g ra nd e  c ulture  do nt

l’ e nje u é c o lo g iq ue  e st fa ib le  ; sa  surfa c e  e st de  4,62 he c ta re s, so it p lus d e  80% de  la  surfa c e

du p ro je t. En e ffe t, q ue lq ue s p la nte s me ssic o le s se  dé ve lo ppe nt e n b o rdure  e t p lus ra re me nt

a u milie u du c ha mp. Ce s me ssic o le s (Co q ue lic o t, Armo ise  c o mmune , Ac hillé e  mille fe uille ,

Lise ro n d e s c ha mps, Cirse  c o mmun, Lina ire  c o mmune , La itue  sa uva g e , To rilis de s c ha mps…)

so nt de s e sp è c e s c o mmune s.

4.3. le s me sure s d’ac c ompa gne me nt du proje t

Le s me sure s à  pre ndre  e n c o mpte  so nt p ro po sé e s c i-de sso us (c arte  n°3) :

4 la  pré se nc e  d ’ une  e sp è c e  e nva hissa nte  (Erig é ro n du Ca na da ) impliq ue  d ’ une  pa rt

de  ne  surto ut pa s d isp e rse r c e tte  e sp è c e  lo rs de s a mé na g e me nts du site  (le s

e ntre prise s d e va nt pre ndre  to ute s le s d ispo sitio ns po ur ne  pa s la  d isp e rse r), d ’ a utre

p a rt d ’ é va c ue r le s p la nte s, le s ra c ine s e t le s rhizo me s ve rs un c e ntre  d e stiné  à  le s

re c e vo ir ; l’ a p pui te c hniq ue  d ’ un é c o lo gue  lo rs de s a mé na g e me nts e st né c e ssa ire .

4 Le  c o mple xe  ta lus, fo ssé  e t a c c o te me nt he rb a c é  le  lo ng  de  la  Rue  de  Pa ris

p ré se nta nt un e nje u é c o lo g iq ue  lo c a l do it ê tre  c o nse rvé  d a ns la  me sure  du po ssib le  ;

le  ta lus c o rre spo nd  à  un o urle t the rmo phile  trè s inté re ssa nt c o mp re na nt prè s d e  40

e sp è c e s vé g é ta le s do nt l’ Orc his b o uc , ma is a ussi de s e sp è c e s (o rig a ns, b ugra ne ,

lo tie r…) q ui a ttire nt d e  no mb re ux inse c te s b utine urs. L’ a c c è s à  la  future  zo ne

c o nstruc tib le  à  pa rtir de  la  Rue  de  Pa ris a ura  de s c o nsé q ue nc e s sur c e  c o mple xe

« ta lus/ fo ssé / a c c o te me nt », e n imp liq ua nt la  d ispa ritio n d ’ e sp è c e s inté re ssa nte s e t la

d isc o ntinuité  de  l’ é c o systè me . Une  c o mp e nsa tio n e st d o nc  à  p ré vo ir. Le s p ro po sitio ns

c i-ap rè s p e rme ttro nt d e  c o mp e nse r la  d isp aritio n p a rtie lle  d e  c e  milie u se mi-na ture l,

4 Le s b a nd e s e nhe rb é e s sur le s a b o rd s du site  so nt à  c o nse rve r e t mê me  à  renfo rc e r, e n

é la rg issa nt c e s b a nd e s e nhe rb é e s sur l’ e nse mb le  du po urto ur de  la  zo ne

c o nstruc tib le . Si q ue lq ue s p la nts a rb ustifs e t b a live a ux (né c e ssa ire me nt de s p la nts

p o ussa nt lo c a le me nt) pe uve nt ê tre  mis e n p la c e  de  fa ç o n é pa rse  sur c e s b a nde s

e nhe rb é e s, le s b a nde s e nhe rb é e s d e vro nt c o nse rve r le ur rô le  de  p ra irie  sè c he

inté re ssa nte  po ur le s inse c te s b utine urs e t la  pe tite  fa une . Un mé la ng e  he rb a c é

p o urra  ê tre  se mé  sur le s b a nde s e nhe rb é e s à  é la rg ir ; c e  mé la ng e  b é né fic ia nt du

La b e l « Vé g é ta l Lo c a l » se ra  c o nstitué  de  g ra ine s d ’ e sp è c e s vé g é ta le s lo c a le s,

La  Ta na isie

Ré sé da  ja une

Lina ire
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Mesures d'accompagnement du projet

Renforcement des bandes enherbées,

Renforcement des bandes enherbées,

Lutte contre les espèces invasives

Conservation de la friche herbacée

Conservation du fossé

marges calcicoles

partiellement plantées et plantations complémentaires

Conservation d'un arbre isolé

Plantations d'espèces locales

Conservation partielle du talus ourlet thermophile

Conservation partielle de l'accotement herbacé
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4 La  b a nd e  a rb ustive  à  l’ Oue st se ra  re nfo rc é e  p a r la  p la nta tio n d ’ e sp è c e s a rbustive s

lo c a le s, e n c o mpe nsa tio n de  la  suppre ssio n de s d e ux tra nc hé e s c o lo nisé e s

p a rtie lle me nt pa r de s e sp è c e s ligne use s. Le s a rb uste s p la nté s se rviro nt d e  re fug e , de

zo ne  d e  no urriture  e t d e  re pro d uc tio n po ur la  pe tite  fa une  lo c a le , e t no ta mme nt le

Ta rie r pâ tre  o b se rvé  sur le  site ,

4 L’ Era b le  syc o mo re , a u-de ssus du ta lus, se ra  c o nse rvé  da ns la  me sure  du po ssib le ,

4 L’ e nse mb le  d e s a rb re s e t a rb uste s, q ui se ro nt p la nté s a u se in de  la  zo ne  a mé na g é e ,

se ra  issu du La b e l « Vé g é ta l Lo c a l », p o ur é vite r le s p la nta tio ns e xo tiq ue s, vo ire  d e

p la nts e nva hissa nts. Ce s futurs a rb re s e t a rb uste s d ive rsifié s c o nstitue ro nt à  te rme  de s

lie ux de  re fug e  po ur la  p e tite  faune  lo c a le  (no ta mme nt le s pa sse re a ux).

No us avo ns é ta b li un ré c a pitula tif d e s milie ux se mi-na ture ls pré se nts sur le  po urto ur d e  la  zo ne

d ’ e xte nsio n d e  l’ urb a nisa tio n, a va nt e t a prè s pro je t. La  surfa c e  d e  c e s milie ux, do nt l’ e nje u

é c o lo g iq ue  e st lo c a l, ma is q ui c o ntrib ue  à  c o nse rve r une  b io d ive rsité  a u se in d ’ un pro je t

d ’ a mé na g e me nt, e st c o nse rvé e .

Ha bitats – milie ux Surfac e  ava nt proje t

(ha)

Surfac e  aprè s proje t

(ha)

Ta lus (ourle t

the rmophile )

0,13 0,10

Fossé 0,10 0,08

Ac c ote me nt

he rbac é

0,10 0,08

Bande s e nhe rbée s

(marg e s c alc ic ole s)

0,22 0,37

Bande  e nhe rbé e

planté e  d’arbuste s

orne me nta ux e t

c olonisé e  par de s

e spè c e s arbustive s

loc ale s

0,09 0,15

Fric he  he rbac é e

(prairie  sè c he )

0,11 0,11

Fric he s he rbac é e s e t

arbustive s (zone s

dé pre ssionnaire s,

tranc hé e s)

0,16 0

Total 0,91 0,89

La  surfa c e  d ’ un pe u mo ins d ’ he c ta re  de  c e s e spac e s se mi-na ture ls e st c o nse rvé e .
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Il c o nvie nd ra  d a ns le  c a dre  de s o p é ra tio ns d e  g e stio n e t d ’ e ntre tie n d e  pré vo ir :

- de s fa uc he s ta rd ive s de s ta lus e t b a nd e s e nhe rb é e s, de  ma niè re  à  c e  q ue  le  c yc le

vé g é ta l c o mp le t puisse  ê tre  a ssuré  (p re miè re  fauc he  à  e nvisa g e r dé b ut se pte mb re ),

to ut e n la issa nt de  pe tits e spa c e s re fug e s no n fa uc hé s,

- l’ e nlè ve me nt trè s ré g ulie r d e s d é c he ts issus d e  la  Rue  de  Pa ris e t de  la  future  zo ne

c o nstruc tib le , d e  ma niè re  à  c o nse rve r de s e spa c e s na ture ls ind e mne s de  dé c he ts,

- la  mise  e n p la c e  d e  pa nne a ux d ’ info rma tio ns, p ré c isa nt le s e nje ux de  c e s milie ux

se mi-na ture ls (a g ré me nté s de  pho to gra phie s) e t le  mo d e  de  g e stio n a da pté  à  c e s

milie ux.

Enfin, no us a p po rto ns q ue lq ue s pré c isio ns c o nc e rna nt le s e sp è c e s vé g é ta le s à  impla nte r, lo rs

de s a mé na g e me nts de  c e  site  :

- p o ur le s b a nd e s e nhe rb é e s à  c o nso lide r : Lo tie r c o rnic ulé , Ac hillé e  mille fe uille ,

Aig re mo ine  e up a to ire , Ce nta uré e  de s p ré s, Ca ro tte  sa uva g e , G é ra nium c o lo mb in,

Kna utie  d e s c ha mp s, Po is viva c e , Lina ire  c o mmune , Gra nd e  Ma uve , Bug rane

p e nc hé e , Origa n, Pa na is, Pla nta in la nc é o lé , Po te ntille  ra mpa nte , Sa lsifis d e s pré s,

Trè fle  de s pré s.

- Po ur le s p la nta tio ns de  ligne ux : Fusa in d ’ Euro pe , Aub é p ine  mo no g yne , Prune llie r,

Chê ne  p é do nc ulé , Cha rme , Era b le  c ha mpê tre , Po mmie r sa uva g e , Po irie r sa uva g e ,

Me risie r…

D’ a utre s e sp è c e s lo c a le s po urro nt ê tre  pro po sé e s, a p rè s va lida tio n pa r un é c o lo gue .
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ANNEXE :

inve nta ire s bota nique s



R1 R2 R3 R4 R5 R6 R7 R8 R9

Talus

routie r
Fossé

Ac c ot

e me nt
Tranc hé e

Bande

e nhe rbé e

Bord de

c hamp
Tranc hé e

Bande

e nhe rbé e

Bande

a rbustive

Ac e r p se ud o p la ta nus Era b le  syc o mo re X X

Ac hille a  mille fo lium Ac hillé e  mille fe uille X X X X

Ag rimo nia  e up a to ria Aig re mo ine  e up a to ire X X X X X

Allium sp Ail X X

Ama ra nthus p a lme ri Ama ra nte  d e  p a lme r X

Arte misia  vulg a ris Armo ise  c o mmune X X X X X X X

Asp a ra g us o ffic ina lis Asp e rg e X

Bra c hyp o d ium p inna tum Bra c hyp o d e  p e nné X X X X X

Ca re x o trub a e La îc he  c uivré e X

Ca rlina  a c a ulis Ca rline  a c a ule X X X X X

Ce nta ure a  d e c ip ie ns Ce nta uré e  d e s p ré s X X X X X

Che no p o d ium a lb um Ché no p o d e  b la nc X

Cirsium a rve nse Cirse  d e s c ha mp s X X X X X

Cirsium vulg a re Cirse  c o mmun X X X X X

Co nvo lvulus se p ium Lise ro n d e s c ha mp s X X X

Co rnus se ric e a Co rno uille r so ye ux X

Co to ne a ste r inte g e rrimus Co to né a ste r c o mmun X

Cra ta e g us mo no g yna Aub é p ine  mo no g yne X X X X

Cytisus sc o p a rius Ge nê t à  b a la i X

Da c tylis g lo me ra ta Da c tyle  a g g lo mé ré X X

Da uc us c a ro ta Ca ro tte  sa uva g e X X X X X X X

Ec hium vulg a re Vip é rine  c o mmune X X X X

Elymus re p e ns Chie nd e nt c o mmun X X

Ep ilo b ium te tra g o num Ep ilo b e  à  q ua tre  a ng le s X X X X X

Erig e ro n c a na d e nsis Erig é ro n d u Ca na d a X

Eryng ium c a mp e stre Pa nic a ut c ha mp ê tre X X

Euo nymus e uro pa e us Fusa in d 'Euro p e X

Eup ho rb ia  c yp a rissia s Eup ho rb e  p e tit-c yp rè s X

Fra xinus e xc e lsio r Frê ne  é le vé X X

G a lium a p a rine Ga ille t g ra tte ro n X X

Ga lium ve rum G a ille t ja une X

G e ra nium c o lumb inum G é ra nium c o lo mb in X

Ge um urb a num Be no îte X X

He ra c le um sp ho nd ylium Be rc e  c o mmune X X X X X

Hima nto g lo ssum hirc inum Orc his b o uc X X

Ho lc us la na tus Ho ulq ue  la ine use X X

Hyp e ric um p e rfo ra tum Mille p e rtuis p e rfo ré X X X

Inula  c o nyza Inule  c o nyze X

Jug la ns re g ia No ye r c o mmun X X X X X

Kna utia  a rve nsis Kna utie  d e s c ha mp s X X X

La c tuc a  se rrio la La itue  sa uva g e X X X X X X X

La mium a lb um La mie r b la nc X

La thyrus la tifo lius Po is viva c e X X X

Lina ria  vulg a ris Lina ire  c o mmune X X X

Lo tus c o rnic ula tus Lo tie r c o rnic ulé X X X

Ma tric a ria  c ha mo milla Ca mo mille  sa uva g e X

Ma lus sylve stris Po mme r sa uva g e X

Ma lva  sylve stris Gra nd e  Ma uve X

Me d ic a g o  sa tiva Luze rne X X X

Ono nis re c lina ta Bug ra ne  p e nc hé e X X X

Orc his sp Orc his sp X X

Orig a num vulg a re Orig a n X X X X

Oro b a nc he  sp Oro b a nc he X X X

Pa p a ve r rho e a s Co q ue lic o t X X X X X X

Pa stina c a  sa tiva Pa na is X

Pe rsic a ria  la p a thifo lia Re no ué e  à  fe uille s d 'o se ille X

Pic ris hie ra c io id e s Pic rid e  fa usse  é p e rviè re X X X X X X X

Pla nta g o  c o ro no p us Pla nta in c o rne -d e -c e rf X

Pla nta g o  la nc e o la ta Pla nta in la nc é o lé X X X X

Po te ntilla  re p ta ns Po te ntille  ra mp a nte X X X X X X

Prunus d o me stic a Prunie r X X X

Prunus sp Prunie r X

Prunus ma ha le b Ce risie r d e  Sa inte -Luc ie X

Prunus sp ino sa Prune llie r X X X X X

Que rc us ro b ur Chê ne  p é d o nc ulé X

Re se d a  lute a Ré sé d a  ja une X

Ro sa  c a nina Eg la ntie r X X X

Rub us c a e sius Ro nc e  b le ue X X X

Rub us frutic o sus Ro nc e  c o mmune X X X

Rume x c rispus Ose ille  c ré p ue X X X X X X X

Sa lix c a p re a Sa ule  ma rsa ult X X

Sa p o na ria  o ffic ina lis Sa p o na ire  o ffic ina le X

Se ne c io  ja c o b a e Sé ne ç o n d e  Ja c o b X X X X X X X

Sile ne  la tifo lia Silè ne  à  la rg e s fe uille s X X X

Ta na c e tum vulg a re Ta na isie  c o mmune X X

Ta ra xa c um o ffic ina le Pisse nlit X

To rilis a rve nsis To rilis d e s c ha mp s X X X X X

Tra g o p o g o n p ra te nsis Sa lsifis d e s p ré s X

Trifo lium p ra te nse Trè fle  d e s p ré s X

Urtic a  d io ic a Ortie  d io ïq ue X X X

Ve rb e na  o ffic ina lis Ve rve ine X X

Vic ia  sp Ve sc e X X

Nom sc ie ntifique Nom ve rnac ula ire


