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1. Objet de la modification

Le P.L.U. de la commune de Houdan a été approuvé le 22 juin 2017.
Il a fait I'objet d'une premiére modification approuvée le 25 septembre 2019.

Le P.L.U. en vigueur depuis cette date planifie sur le site de la Prévété une zone a
urbaniser classée AUUACS.

Les études complémentaires destinées a préparer la mise en oeuvre opérationnelle
que la commune a lancées montrent que la réglementation de la zone nécessite une
évolution de plusieurs articles du réglement du secteur AUUAC5 ainsi que des
Orientations d’Aménagement et de Programmation correspondantes.

La présente modification est régie par les articles L.153-36 a L.153-44 du Code de
I'Urbanisme.

Conformément a larticle L.153-36, la procédure de modification peut étre mise en
ceuvre si les changements apportés au P.L.U. n’entrent pas dans le cadre d’'une
révision.

Ainsi relévent d’'une révision :

- Le changement des orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables ;

- La réduction d’un espace boisé classé, d’'une zone agricole ou d’une zone naturelle
et forestiére ;

- La réduction d’'une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature
a induire de graves risques de nuisance ;

- L’ouverture a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions
fonciéres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un
opérateur foncier.

- la création dorientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté.

Considérant que les évolutions souhaitées n'entrent pas dans les champs énumérés
ci-dessus, la procédure de modification peut étre engagée.
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2. Présentation des évolutions et des objectifs poursuivis

2-1. Localisation

Le projet

Le projet urbain de la Prévété a été congu tout d’abord comme un nouveau quartier
entre ville et campagne. Le plan d’ensemble du futur quartier de la Prévété place en
son centre un parc d'environ 1.3 hectare. Cet espace vert public permet d’articuler
une transition douce entre la zone urbanisée et terres agricoles.

En suivant la pente naturelle du terrain, cette coulée verte offrira aux futurs habitants
vues sur la campagne et le centre historique de Houdan. La biodiversité y est
favorisée, avec un systéme hydraulique, qui permet d’assurer des continuités
écologiques essentielles ainsi que par des plantations présentant un aspect de
verger.

Point névralgique du quartier de la Prévété, une place publique viendra surplomber
la route départementale. Cette place, véritable belvédére pour les habitants,
deviendra la porte d’entrée du nouveau quartier, facilitant son accroche au centre
ancien de Houdan. Elle offrira également des vues cadrées sur la silhouette du
centre ancien, le clocher de I'église et le donjon.

La route départementale 912 bénéficiera de la création de cheminements piétons
sécurisés et de passages piétons et cycles vers le centre de Houdan.

Modification N°2 - Notice de Présentation 4



Une offre résidentielle diversifiée avec des logements locatifs, d'autres en accession
a la propriété (des maisons et du collectifs) accompagnée d'une salle communale ou
associative et des espaces de stationnement constitue le programme de construction
du secteur.

Des typologies et des plans offriront des orientations pertinentes et un maximum
d’ensoleillement.

Une organisation urbaine autour d’'une place en belvédére avec vue vers le centre-
ville historique, 'aménagement d’'un plateau urbain sur la RD912 avec double entrée
sur le nouveau quartier, une ambition d’éco quartier avec des objectifs écologiques
qualifiés sur les espaces naturels (parc champétre central avec vergers) et mode
constructifs durables (mixte bois béton) doivent permettre de réaliser une opération
exemplaire.

2-2. Explications

» le zonage

La présente modification du P.L.U. concerne un espace d'environ 5 hectares classé
AUUACS.

Il s'agit d'une zone a urbaniser ouverte a I'urbanisation.
Le zonage demeure sans changement dans son périmétre et son appellation.

Toutefois, des éléments non légendés au plan de zonage et non référencés au
réglement écrit, ce faisant non réglementés — traits ou pointillés de couleur violet ou
rouge — , apparaissant au document graphique sont supprimés afin d’éviter toute
confusion, tant pour le pétitionnaire que pour le service instructeur.

De méme, les “voies vertes...” — pointillés vert au plan — sont supprimées au droit de
la zone AUAUCS car elles ne correspondent pas au projet tel qu’il ressort des études
pré-opérationnelles.

Les cheminements nouveaux ou les aménagements de chemins existants qui seront
effectivement mis en oeuvre ou améliorés sont représentés a 'O.A.P. .

A contrario, comme I'exige l'article R.151-6 du Code de I'Urbanisme, le périmétre de
'O.A.P. concernée par la présente modification apparait sous la forme d'un trait
rouge sur le plan de zonage.

On notera que ce périmétre n’englobe pas I'hotel situé a I‘'extrémité Nord-Est du site
dans la mesure ou il s’agit d’'un espace bati non concerné par le futur développement
du site de la Prévété.

La réference au perimetre de I'O.A.P. est ajouté a la léegende du plan de zonage
(réglement graphique) au 1/2.500°™°,
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> le réglement écrit

Les études complémentaires réalisées par la commune dans la perspective d'une
ouverture a l'urbanisation a court terme indiquent que les articles relatifs a
I'implantation des constructions par rapport a l'alignement (article 6), par rapport aux
limites séparatives (article 7), a la hauteur des constructions (article 10), a I'aspect
des constructions — notamment des clotures et des installations photovoltaiques —
(article 11) au stationnement (article 12) et aux espaces libres et plantations (article
13) doivent faire I'objet d'évolutions.

Pour les articles concernant l'implantation des constructions (articles 6 et 7), il s'agit
de simplifier le réglement afin de I'adapter a une opération d’aménagement
d’ensemble s'implantant sur une unité fonciére importante entrainant la création de
voiries internes dont le calage précis reste a définir.

Néanmoins, la composition du secteur permet de fixer des implantations s’adaptant
aux hauteurs différentes des constructions (par exemple la possibilité de I'alignement
pour les quelques immeubles collectifs) ainsi qu’une certaine variété d’organisation
du front de rue pour les constructions individuelles (possibilité pour seulement le tiers
d’entre elles de s’implanter sur les deux limites latérales, les autres devant étre en
recul de l'une de ces limmites).

L’introduction d’une distance minimum d’implantation par rapport aux limites de fond
(la hauteur de la construction avec un minimum de 5 métres) doit permettre la
protection contre la promiscuité.

L’obligation de compatibilité avec I'O.A.P. relative a la zone est affirmée au
réglement.

Les études quantitatives et d'implantation sur le terrain montrent que les petits
immeubles collectifs doivent bénéficier d'une hauteur maximum de 4 niveaux au lieu
de 3.

La possibilité, pour ces construtions, de recevoir un toit plat impose également de
revoir la réglementation liée aux combles, exclusivement pour ce type de
construction.

La question de l'impact des panneaux photovoltaiques sur le futur payage urbain
n'était pas traitée par le P.L.U. avant modification.

Des régles sont donc apportées pour la future opération, imposant des proportions
verticales et une pose en tableau, c’est-a-dire sans surélévation par rapport au plan
de toiture.

Toitures et facades végétalisées restent autorisées.

Outre le bois, les fenétres pourront étre en aluminium peint (a I'exlusion du noir).

Il a été choisi de renforcer la réglementation des clétures en la précisant.

Ainsi, la réglementation générale de I'aspect des clotures est sans changement, mais

il est demandé qu'en cas d’assemblage d’un grillage et d’'une haie vive, cette
derniére soit située du coté de I'espace public.
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La hauteur des clétures est limitée a 1,80m.

Des passages pour la petite faune devront étre intégrés en partie basse de ces
clotures.

A l'article 12, les obligations en matiere de stationnement des vélos sont reformulées
d'une part au regard du code de l'urbanisme — concerne habitat et bureau — et
d'autre part au regard des surfaces prévues pour les aménagements effectifs.

Si les deux places par logements restent obligatoires, une place non close est exigée
pour chaque unité fonciére recevant une construction a usage d’habitation afin de
prévenir le stationnement des résidents sur I'espace public.

La possibilité de ne pas réaliser les places requises sur l'unité fonciére, jusqu’alors
applicable au secteur, est supprimée.

Par ailleurs, la structure du réglement écrit en vigueur renvoie, pour la zone AUUA,
aux articles de la zone UA et aux secteurs de celles-ci — UAc en I'occurence.

Or le réglement de la zone UA comporte de trés nombreuses regles s’appliquant au
tissu existant du centre-bourg et par conséquent au bati d’intérét patrimonial.

Il convient donc d’adapter le réglement pour les aménagements périphériques.

L’évolution, méme assez marginale, des regles pouvant s’appliquer exclusivement a
la zone AUUAC5 - le secteur de la Prévété — est susceptible d’apporter de la
confusion dans la gestion des autorisations d’occupation du sol de la future
opération.

Il a donc été décidé de créer un réglement spécifique AUUACS en conservant ce qui
s’appliquera effectivement a ce secteur — régles stables et modifications et
compléments évoquées ci-dessus — et conséquemment de supprimer du réglement
AUUA toute référence liée a ce secteur AUUACS.
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> les orientations d'aménagement et de programmation (O.A.P.)

L'O.A.P. numéro 2 est consacrée au secteur AUUAGCS de la Prévoteé.

Ses orientations, dont un schéma de principe illustratif, s'appuient sur une étude du
développement global de la ville réalisée en 1997.

Schéma de composition - a titre illustratif

Lol terain concerné par 'OAP

Axe de desserte Nord/Sud

Schéma de
principe de
%" I’OAP avant
7 modification

Traitement d'angle obligatoire

13

Les études pré-opérationnelles récentes viennent faire évoluer ces premiéres
orientations.

Néanmoins, des principes importants comme la densité de I'opération — au moins 35
logements a I'hectare -, I'organisation autour d'un vaste espace vert a la fois central
et irrigant I'ensemble du quartier, la structuration urbaine de I'angle Sud-Ouest et le
traitement “urbain” de la RD912 sont préservés.

L'évolution majeure concerne la desserte de I'opération en liaison avec la RD912
retraitée.

Ainsi, la structure de la voirie est simplifiée et n'est plus strictement périphérique.

On notera que ce choix permet de préserver le chemin de la Prévété au Nord et la
haie limitant la zone et le secteur d'équipement située a I'Ouest. Il permet de créer
une strcuture bocagére périphérique a I'opération.

Ce choix d'organisation de la voirie entraine une configuration différente des filots
urbanisés.

Par ailleurs, la RD912 ne sera plus traitée par une contre-allée, mais via sa
transformation en avenue, plantée et traversée perpendiculairement par des rues
accédant directement a la rue de Paris et au centre ville.

Ce schéma de circulation devrait favoriser la fluidité des circulations Nord-Sud et le
liaisonnement du quartier avec le reste de la ville et notamment sa structure
commerciale.
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Orientation d'’Aménagement et de Programmation n°2 : Secteur de la Prévoté |

LE CIMETIERE

fon' |

obliZateire

LN
N,
\ //

Principe de continuité verte et parc urbain

LEGENDE

777 périmétre de I'O.A.P. Alignement d'arbres Continuite piétonne et cyclable

Principe de maillage viaire Haie & préserver ou a planter &= Acces a préserver

OAP apres modification

Enfin, 'O.A.P. définit un nombre maximum de logements pour I'opération avec une
répartition envisagée entre les différents types et financements.

3. Compatibilité avec les prescriptions d’intérét général

Les évolutions qui font I'objet de la présente modification sont sans aucun impact sur
les prescriptions d'intérét général et les servitudes.

On notera qu'une canalisation de gaz — servitude |11 — passe sous la RD912. Les
distances de recul prévues par la servitude devront étre respectées.
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4. Rapport environnemental

La commune de Houdan a décidé de mener une évaluation environnementale dans
le cadre de la présente modification.

Comme le premier chapitre de la présente note le précise, les évolutions issues de la
procédure concernent un espace restreint — environ 5 hectares — et n'apportent
aucun changement réglementaire fondamental.

En revanche, les études pré-opérationnelles déja réalisées permettent de disposer
d'éléments assez précis quant aux incidences futures de l'urbanisation du secteur et
de montrer que le choix originel de cet espace comme zone a urbaniser avait bien
anticipé la limitation des impacts sur l'environnement de Houdan et des territoires
avoisinnants.

Ce faisant, certains développements et explications débordent un peu du strict cadre
de la mesure des incidences de la procédure de modification du PLU.

4.1. Compatibilité avec les prescriptions d’intérét général
Code de I'Urbanisme, article R151-3-1° :
Au titre de I'évaluation environnementale, le rapport de présentation :
1° Décrit l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes mentionnés
aux articles L. 131-4 a L. 131-6, L. 131-8 et L. 131-9 avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre
en compte ;

* Servitudes d’Utilité Publique

Le secteur est concerné par la Servitude d’Utilité Publique suivante :
- 11 : Canalisation de transport de gaz

La modification du PLU n’impacte pas la portée juridique des Servitudes d’Utilité Publique, qui
demeurent applicables.

Elle ne va pas a I'encontre des prescriptions contenues dans les actes et réglementations associés a
cette servitude.

* Documents supra-communaux

Le PLU, et donc la présente modification, est compatible avec les documents supra-
communaux suivants :

- Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin Seine-
Normandie adopté le 23 mars 2022 pour la période 2022-2027 et le PGRI,

- Le Schéma Régional du Climat, de I’Air et de I'Energie (SRCAE) de I'lle de France

- Le Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF).
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* Compatibilité de la modification avec le SDAGE Seine-Normandie

Le projet ne conduit pas a perturber les milieux humides, les milieux aquatiques ou a altérer la trame
verte et bleue.

S’il conduit a des rejets d’eaux pluviales au milieu naturel, la mise en place d’un dispositif de
rétention couplé a un ouvrage de régulation permettra de réduire les impacts qualitatifs et
quantitatifs sur les milieux situés en aval.

* Compatibilité de la modification avec le PGRI Seine-Normandie

Le projet prévoit 'aménagement d’équipements en dehors des secteurs exposés aux inondations. Si
le projet prévoit une imperméabilisation des sols supérieure a celle actuelle, la mise en place de
dispositifs de gestion des eaux pluviales permettra de compenser ces effets et de préserver ainsi les
enjeux situés en aval.

Le projet ne va pas a I'encontre du PGRI Seine-Normandie.

* Compatibilité de la déclaration de projet avec le SRCAE

Le projet s’inscrit dans la logique du SRCAE en proposant la mise en ceuvre de batiments congus de
maniére a réduire les consommations énergétiques (conception bioclimatique) et a favoriser les
énergies renouvelables. De par sa localisation proche du centre-ville, et sa mise en ceuvre de liaison
piétons-cycles, le projet concourt a la limitation des déplacements automobiles.

Il contribue donc a la mise en ceuvre des objectifs du SRCAE.

* Compatibilité de modification avec le SDRIF

On rappellera que le SDRIF identifie Houdan comme pble de centralité a conforter hors
agglomération centrale.

De ce fait des possibilités de développement, tant en matiere résidentielle que dans le domaine
économique, y ont été programmées.

Le P.L.U. approuvé en juin 2017 est, bien entendu, compatible avec ce schéma, et tel est donc la
présente modification qui n'a aucun impact sur les surfaces urbanisées, ni sur les ratios de densité
exigés par le SDRIF.

Gressey

*33 - R|Gh8

Houdan

Maulette
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4.2. Analyse de I’état initial, enjeux, perspectives d’évolutions et impacts de la
mise en compatibilité sur le secteur concerné

* FEtat initial et enjeux identifiés sur le site
Code de I'Urbanisme, article R151-3-2°
Au titre de I'évaluation environnementale, le rapport de présentation :
2° Analyse ['état initial de l'environnement |[...]

Espace concerné

Périmétre Périmetre concerné par la procédure
Procédure Achat par I'EPFY : 2011
fonciére
Occupation Terre agricole cultivée par un exploitant dont le siege est situé a Saint-Lubin de la Haye au
du sol travers d'un bail provisoire depuis I'achat du terrain par la collectivité.
actuelle
Le Registre Parcellaire Graphique fournit les données suivantes :

- RPG 2018 : colza d’hiver

- RPG 2019 : blé tendre d’hiver

- RPG 2020 : orge d’'hiver

- RPG 2021 : orge d'hiver

- Campagne 2022 : orge d’hiver

- Campagne 2023 : orge d’hiver
Superficie environ 5,1 ha
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Situation du site au regard du patrimoine urbain, bati et paysager
Grand paysage

Le site présente une pente d’Ouest en Est et une dénivelée de 13 metres entre le point
culminant et le point le plus bas.
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Profils altimétriques du secteur (source : Géoportail)
Pas de monument historique classé ou inscrit sur le site.
Hors périmeétres de protection des abords des monuments historiques

Eléments
protégés et

périmetres de Hors sites classés ou inscrits
protection

Eléments de Le site ne comporte :
paysage et -

ni élément répertorié dans les bases du ministéere de la culture (plateforme POP),

patrimoine - ni élément de paysage protégé ou inventorié au PLU

inventorié
Archéologie

Suite au diagnostic archéologique réalisé sur le site en 2012, un arrété de prescriptions de

fouilles a été notifié le 15 octobre 2012.

Les fouilles menées préalablement a I'aménagement de la "ZAC de la Prév6té" a Houdan

ont permis de repérer plusieurs indices, plus ou moins conséquents, d'occupations

humaines, contribuant a enrichir une documentation localement inégale. Les travaux de

terrain réalisés sur les quelques cing hectares concernés par le projet d'aménagement ont

toutefois fourni des résultats contrastés.

Le Paléolithique moyen est représenté sous la forme d'une concentration d'une trentaine
d'artefacts en silex local. Les excavations réalisées a proximité immédiate indiquent

que le secteur occupé se développe sur une superficie ne dépassant pas 800 m’.
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Les témoignages matériels datés de la fin du Néolithique ou du début de I'dge du Bronze
demeurent relativement ténus et extrémement localisés a I'échelle de I'opération.

Situation du site au regard des milieux naturels et de la biodiversité

Situation par
rapport aux
périmetres de
protection et
d’inventaires
(Natura 2000,
ZNIEFF...)

. Hors périmeétres de protection et d’inventaires
. Hors zones de préemption au titre des Espaces Naturels Sensibles.

Les sites Natura 2000 les plus proches sont :

- le SIC Vallée de I'Eure de Maintenon a Anet et(FR2400552) et vallons affluents
dont un élément appelé « cote de la Haye » est situé a 3,9km du secteur d’étude ;
elle comporte des espéces inféodées aux coteaux secs et pas de chiroptere.

Au dela, la Vesgre est un affluent de I'Eure. La maitrise des eaux pluviales — rétention et
infiltration sur place pour une pluie de retour cinquantenal — permet d'affirmer que
I'impact sur I'aval sera négligeable.

Le projet de la Prévoté ne présente aucune incidence notable sur la qualité du site et, ce
faisant, les especes qui le fréquentent.

- la ZPS Massif de Rambouillet et zones humides proches (FR1112011) est localisé a
8km et séparée du site par les villes de Houdan et de Gambais.
L'éloignement et la configuration du site de la Prévoté (loin des lisieres forestieres et des
milieux référencés a la ZPS) permettent d'affirmer que le projet ne présente aucune
incidence notable prévisible sur le site Natura 2000 concerné.

Richebourg

\:bin-de-la-Haye o

Saiilx Righebourg

Vallée de I’Eure

eville

sGuignenville

Bazainville /s o i
o

/ le Brey Relais du Pavé -
Onal St.Mathieu grran le Barif Courpnné®™
3 2
- —ra - B 12 g
. Maulette P Z
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Goussainville
J oThionville sur Opton
Gambais

““MIissif de Rambouillet ——

Recoir "My T |

Habitat

Milieu : L'essentiel du secteur d'étude est composé de terres de culture. Il s'agit d'un

milieu largement anthropisé depuis de longues années.
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On repére des milieux plus variés en périphérie.

Relevés botaniques

[

Habitats, faune
et flore

Des inventaires des milieux naturels, de la faune et de la flore ont été réalisés en juillet et
septembre 2023

Ils n'ont révélé la présence d'aucune espéece rare ou protégée.

Le descriptif complet est fourni en annexe.

Fonctionnalités
écologiques (en
lien avec les
trames vertes et
bleues)

La TVB issue du SRCE montre
I'influence des vallées et de leurs
zones basses.

De fagon plus précise, et en référence au site d'étude, on constate que la vallée de la
Vesgre et son orientation Sud-Est/Nord-Est structure les espaces naturels autour de
I'urbanisation et que la ville de Houdan, tant dans son noyau historique que dans ses
extensions, s'est abstenue de consommer ces terrains.

Modification N°2 - Notice de Présentation
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Zones humides

Situation du site au regard des risques, nuisances et pollutions

Inondations . Le secteur est situé en dehors du périmetre des zones a risque d’inondation de la Vesgre et
ses affluents délimité par I'arrété préfectoral du 2 novembre 1992.
. La partie basse du site (extrémité Est) jouxte les zones potentiellement sujettes aux
inondations de cave (proximité de la Vesgre et de I'Opton).

Retrait- La partie Ouest du site est concernée par un aléa de

gonflement des
argiles

retrait-gonflement des sols argileux de niveau moyen
(source : Georisques)

Mouvements . Le secteur est situé en dehors du secteur concerné par le risque de mouvement de terrain
de terrain dd a la présence de cavités souterraines.
. Le secteur est situé en dehors du périmetre approuvé par arrété préfectoral du 5 aolt 1986,
d’une zone affectée ou susceptible d’avoir été affectées par d’anciennes carrieres.
Risque De niveau 1 —f (source : Georisques)
sismique

Potentiel radon

Faible (source : Georisques)
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Risque
technologique

Transport de matiéres dangereuses : une canalisation de gaz est située sous la RD 912.

Le secteur est concerné par la Servitude d’Utilité Publique (SUP) I1 correspondante instituée
par arrété préfectoral en .

date du 17-11-2022. X

Dans ce cadre, tout projet N —
devra donc faire 'objet : "4,
d’une « demande de ]
renseignements » aupres du
gestionnaire GRT gaz, et
toute intervention d’une -
« déclaration d’intention de
commencement de :
travaux ». w5 laprevite

La servitude limitant

I'implantation des

immeubles de grande

hauteur et des constructions recevant du public s’applique sur 10 metres de part en part de
la canalisation.

Site industriel

Une Installation Classée pour la Protection de I'Environnement (ICPE) est située a proximité
du secteur : il s’agit de I'entreprise IDEAFORM SOTRAFER, située 8, Route de B( - ZAC de la
Prévoté a 300m du secteur.

On ne trouve aucun site Seveso dans un rayon d’un kilomeétre du secteur.

Ancien site
industriel
(BASIAS)

3 anciens sites industriels ou activités de service a moins de 500 m du site.

Les études historiques et documentaires ont mis en évidence la présence de parcelles
agricoles depuis au moins le début du 20°™ siecle. Aucune activité ne semble s’étre exercée
au droit du site.

Aucune source potentielle de pollution n’a été observée ou indiquée sur le site. Toutefois,
compte tenu des pratiques sur les parcelles agricoles (épandage), la présence de métaux ou
d’HAP n’est pas a exclure.

Afin de contréler la qualité des sols, 11 sondages ont été réalisés sur la zone d’étude jusqu’a
1,5-3 m de profondeur. Les analyses ont mis en évidence de Iégéres anomalies en cadmium
sur brut.

Les autres paramétres n’ont pas mis en évidence d’anomalie ou d’impact significatif au droit
du site.

On note toutefois quelques sites BASIAS a proximité et en amont hydraulique supposé a la
zone d’étude, susceptibles de provoquer un impact au droit du site par le biais de la nappe.

Source : Rapport Geolia

Pollution de
I'air

Globalement, au regard des indicateurs relevé par airparif, I'air a Houdan est peu pollué.
On releve cependant, tant en 2022 qu'en 2023 des dépassements des seuils d'information
(mais pas d'alerte) pour les particules PM10 et I'Ozone.

En 2022, 5 épisodes en période hivernale pour le premier polluant et 5 épisodes en période
estivale pour le second.

Les données partielles de 2023 font remonter le méme nombre d'épisodes.

Source: Airparif

Exposition au
plomb

Houdan, comme la totalité du département des Yvelines, est une zone a risque d'exposition
au plomb

Pollution des
sols

Aucun site recensé dans la base de données BASOL (sites et sols pollués ou potentiellement
pollués).

Protection de
la ressource en
eau

. Hors périmeétres de protection autour des captages d’eau potable. Le captage le plus proche
étant situé sur la commune de Saint-Lubin de la Haye.
(source : BRGM, carte géologique imprimée 1/50 000).
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. Masse d’eau souterraine :
D’un point de vue hydrogéologique, 'aquifére est vulnérable et non sensible.

Le réseau hydrographique n’est néanmoins pas considéré comme vulnérable vis-a-vis d’une
pollution des eaux de ruissellement provenant du site.
(Source Geolia)

Nuisances
sonores

A hauteur du secteur, I'arrété préfectoral n°00285/DUEL du 10 octobre 2000 classe la RD 912
(ancienne RN 12) en voie bruyante de catégorie 3 (largeur des secteurs affectés par le bruit :
100 m).

Ce classement s’applique depuis la limite de I'Eure-et-Loir jusqu’au carrefour avec la route
d’Anet (rond-point situé a I'Est du secteur).

La voie ferrée située au Nord du site génére un couloir affecté par le bruit qui n'atteint pas le
secteur d'étude.

Situation du site en matiére de desserte et de réseaux

Accessibilité et
déplacements

Le secteur est bordé au Sud par la route de Paris, RD 912 (ancienne RN 12) et au Nord
par la rue des Longs Champs (chemin rural n°7).

Il est indirectement desservi par I'échangeur situé a l'intersection de la RD912 et de la
route d'Anet.

Alimentation en
eau potable

L’eau distribuée sur la commune provient notamment des ouvrages du Champ de la
Chapelle, situé a Villiers-Saint-Frédéric, du forage des Bismes a Mareil sur Mauldre et du
forage de Saint-Lubin de la Haye situé en Eure et Loir.

Le réseau présentait en 2021 un rendement de 94%.

La conformité des analyses était de 100% tant pour le domaine bactériologique que pour
le physico-chimique.

On notera qu'une canalisation d'eau potable traverse le secteur.

Le prestataire informe que la diametre de la canalisation est suffisant pour le projet
envisagé. Son dévoiement doit étre prévu.

La création des réseaux de desserte interne est a prévoir.

Gestionnaire : Suez eau

Canalisations AEP en périphérie

Défense incendie

Via le réseau AEP (bornes incendies a prévoir)

Rejets d’eaux
usées

Le systeme de traitement des eaux usées conduit a une station d’épuration située route
d'Anet.

Station récente (2018), elle est dimensionnée pour 10 000 équivalent/habitants. En 2022
sa charge hydraulique était de 52,52% et sa charge polluante de 40,75%. Les 24 bilans
journaliers réalisés en 2022 sont tous conformes.

Le réseau récent est en séparatif (cas du secteur Prévété, en rouge sur I'extrait).

Le gestionnaire nous informe qu'il sera préférable de tout envoyer vers la conduite au
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Nord (Chemin de la Prévoté). Cela évitera de saturer le poste de refoulement et Bassin
Tampon de I'ancienne STEP. Il précise qu'au vu du bassin de collecte raccordé sur la
conduite DN200 (Chemin de la Prév6té) et de la pente, celle-ci devrait avoir la capacité
pour récupérer le survolume du lotissement (lI'opération).

Canalisations EU et EP en périphérie \ \—/

X /——,’7—’:—,—:—:—’:',7__7_; ey
' -
| 5 ./
\ P~ f

Gestionnaire : Saur via une DSP pour le SIAHM

Gestion des eaux
pluviales

Le réseau existant apparait en vert sur I'extrait ci-dessus.

Le gestionnaire nous informe que si un débit de fuite est a évacuer, I'exutoire sera
également a diriger vers le Chemin de la Prévété (EP DN500) pour les mémes raisons que
I'eau usée.

Gestionnaire : Saur via une DSP pour le SIAHM

Energies et climat

. Rayonnement solaire :

La période la plus lumineuse de I'année dure 5 mois, du mois d'avril au mois d'ao(t, avec
un rayonnement solaire horizontal par metre carré supérieur a 3 kWh. Le mois de
I'année le plus sombre a Houdan est décembre.

. Vent (2 10 métres au-dessus du sol) :

La période la plus venteuse de I'année dure de décembre a février, avec des vitesses de
vent moyennes supérieures a 14 kilometres par heure. De juin a septembre, le vent est
calme, avec une vitesse horaire moyenne de 10,4 kilomeétres par heure.

(Source : Météo France - station de Magnanville)

. Le secteur est desservi par des réseaux de gaz et d’électricité.

Synthése des enjeux par thématique Niveau
d’enjeu

Foncier Le secteur figure au programme de I’EPFY....Il s'agit d'une propriété

et consommation | publique. Il figure comme zone a urbaniser depuis 1997. tres faible

d'espace

Paysage urbain
environnant ;
Topographie

Le secteur présente un léger pendage vers le Sud-Est.

Il occupe une dent creuse en liaison avec le tissu urbain existant.
= Enjeu : articuler I'opération aux différents tissus urbains moyen

Préserver des vues vers le Nord et I'Est, prévoir un alignement le long de la

RD912

Eléments de

Il n'existe aucun élément sur le site ou a proximité immédiate

paysage et de faible
patrimoine
Archéologie Le secteur est compris dans une zone de présomption de prescription
archéologique. .
&l faible

La procédure en matiéere d’archéologie préventive a été respectée.
Les 800m2 sensibles seront inclus dans le parc paysagé.
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Milieux naturels

Une seule espéece envahissante est notée sur le site : le érigeron du Canada

et biodiversité Les milieux présentant une certaine variété sont localisés en périphérie faible
= Enjeu : améliorer la biodiversité du secteur
Trame verte et = Enjeu : constituer une trame verte interne a I'opération
bleue = Gérer I'eau pluviale sur site en limitant les impacts a sa moyen
périphérie
Inondations = Limiter les rejets de I'opération sur la Vesgre et I'Opton grace a faible
la gestion sur site des eaux pluviales de retour cinquantenal
Retrait- La partie Ouest du secteur est située en zone a risque de retrait-
gonflement des gonflement des argiles d’aléa moyen. faible
argiles = Enjeu : appliquer la réglementation en vigueur
Risque sismique Le risque sismique est faible faible
Potentiel radon Le potentiel radon est faible faible
Risque Le secteur est concerné par une Servitude d’Utilité Publique relative a une
technologique canalisation de transport de gaz. faible
= Enjeu : respecter la procédure prévue par GRT gaz
Pollution des sols | Le secteur est occupé par des activités agricoles depuis au moins le début
du 20eme siecle. Aucune source potentielle de pollution n’a été observée faible
ou indiquée sur le site.
Protection de la Les eaux souterraines au droit du site peuvent étre considérées comme
ressource en eau vulnérables, mais non sensibles a toute pollution issue de la surface. faible
= Enjeu : maitriser les rejets d’eaux pluviales
Nuisances La RD 912 est classée voie bruyante de catégorie 3
sonores = Enjeu : atténuer I'impact du bruit de la RD 912 sur les habitants faible 3
et les usagers en respectant les obligations Iégales et par aileurs
. - . moyen
en ordonnangant l'urbanisation dans un sens favorable a la
diminution du bruit sur les habitations.
Accessibilité et = Enjeux : Assurer une liaison efficace au réseau structurant (RD
déplacements 912) ainsi qu'aux voies conduisant au centre-ville (route d'Anet, moyen a
rue de Paris). assez fort
= Favoriser la fluidité des liaisons internes a I'opération
Alimentation en Création des réseaux de desserte interne, pas de renforcement
eau potable périphérique a prévoir. faible
Rejets d’eaux Création des réseaux de desserte interne, pas de renforcement
usées périphérique a prévoir. faible
Gestion des eaux Le projet ne nécessite pas un renforcement des réseaux périphériques
pluviales = Enjeu : prévoir un systeme de gestion des eaux pluviales tenant faible a
compte du contexte hydro-géologique et de la topographie a la moyen
périphérie du site
Energie et climat Le contexte global incite aux économies d’énergies.
= Enjeu : limiter les consommations énergétiques liées au bati et moyen
aux transports grace a des exigeances supérieures aux normes
en vigueur
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4.3. Incidences notables prévisibles de la modification au regard des enjeux
identifiés sur le site
Code de I'Urbanisme, article R151-3-3° :
Au titre de I'évaluation environnementale, le rapport de présentation :
3° Analyse les incidences notables probables de la mise en oeuvre du plan sur l'environnement, notamment, s'il y
a lieu, sur la santé humaine, la population, la diversité biologique, la faune, la flore, les sols, les eaux, l'air, le
bruit, le climat, le patrimoine culturel architectural et archéologique et les paysages et les interactions entre ces
facteurs, et expose les problemes posés par l'adoption du plan sur la protection des zones revétant une
importance particuliere pour ['environnement, en particulier l'évaluation des incidences Natura 2000
mentionnée a l'article L. 414-4 du code de l'environnement

Les évolutions réglementaires se caractérisent par une grande neutralité de leur incidence sur
I’environnement par rapport a la réglementation en vigueur.

En reprenant les enjeux les plus forts relevés dans la partie précédente on peut évoquer :

- le Paysage urbain

L'opération qui sera mise en ceuvre sur la zone objet de la présente modification ne s'interpose pas
visuellement entre I'entrée de ville Ouest depuis la RD912 et le centre ancien.

La modification du paysage sera uniquement perceptible lorsque I'on se rend sur le site ou encore
depuis les batiments situés a I'Est de la ZA de la Prévoté.

Finalement, c'est pour les promeneurs cheminant sur le chemin de la Prévoté que le changement de
paysage sera le plus net, méme si les vues depuis ce chemin s'organisent vers le Nord et le vallon de
la Vesgre et non vers la ville.

L'enjeu est donc principalement interne a l'opération : offrir aux habitants un paysage leur
permettant de se sentir effectivement a Houdan.

- la Trame verte

L'étude faune-flore (voir en annexe) a confirmé que le secteur a urbaniser présente une biodiversité
modeste.

L'organisation de I'aménagement avec son parc paysagé apportera de la biodiversité au secteur et
permet d'envisager, via un futur réseau de haies bocageres - notamment en renforgant celle qui se
située en limite de la piscine et en en créant une le long du chemin de la Prévété - une trame
secondaire locale en direction du vallon de la Vesgre.

- les Déplacements et I'Energie

L'organisation présentée dans I'0.A.P. est destinée a favoriser l'efficacité et le bien-étre des
habitants.

Elle doit apporter fluidité dans la circulation routiére, rapidité et fluidité des accés non-motorisés
vers le centre-ville et débouché aisé vers les grands espaces non-batis.

Les transformations de la section de RD912 située au droit de la zone AU concernée apporteront un
supplément de trafic et ce faisant une diminution de I'efficacité de cette petite portion de voirie.

L'accés piéton-cycle vers le centre-ville doit réduire les déplacements motorisés de courte amplitude.

Néanmoins, le secteur sera plus consommateur d'énergie que dans la situation actuelle.
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En revanche, l'organisation prévue par la modification de I'0.A.P. favorise la limitation de la
concentration des polluants.

En effet, I'organisation des flux routiers vers le Nord prévue a I'O.A.P avant modification conduisait le
trafic et les pollutions dans le vallon de la Vesgre.

L'essentiel de la circulation s'effectuant dans le nouveau projet en point haut, la dispersion des
polluants sera favorisée.

- I'Eau pluviale et le Ruissellement

La présente modification est sans impact effectif sur ce theme puisque les principes et la regle
demeure la gestion de I'eau pluviale sur le terrain de I'opération.

L'O.A.P. et le reglement avec la nécessité d'une espace vert important se donnent les moyens de la
mise en ceuvre de cet objectif.
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4.4. Comparaison des perspectives d’évolution de I’état initial avec les
perspectives d’évolution sans modification du PLU
Code de I'Urbanisme, article R151-3-4° :
Au titre de I'évaluation environnementale, le rapport de présentation :
4° Explique les choix ... ainsi que les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution
raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application géographique du plan

Le secteur demeure classé en zone AUUAS5c au PLU. Il s’agit d’une zone urbaine a destination
principale d'habitat.

L'ensemble de ces terrains bénéficiait déja d’'un classement en zone d’extension a vocation
résidentielle lors de la révision du P.O.S. de 1997.

On notera que, par décision n°78-043-2016 en date du 7 octobre 2016, la MRAE avait dispensé la
derniéere révision du P.L.U. de Houdan de la réalisation d'une évaluation environnementale.

Insistons sur les éléments stables de long terme :

- ce secteur a été désigné dans I'étude de composition urbaine préalable a la révision du
P.0.S., réalisée en 1997, comme devant participer a I'extension harmonieuse de la ville de Houdan en
permettant de respecter les limites d'appartenance paysagére et urbaine du site,
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- 'objectif d’intégration sociologique implique I'entremélement du collectif et de I'individuel,
I"accession a la propriété et le locatif,

- I'étude préalable réalisée il y a 25 ans a permis également d’assurer un développement tout
en étant économe dans la consommation des espaces agricoles et bien s(r en protégeant les vallées,

- a I'horizon 2030 (calage par rapport au SDRIF), la commune de Houdan prévoit une

population totale d'environ 4 300 habitants.
Cette perspective correspond a la volonté de conforter son réle de péle urbain.
Afin d’atteindre son objectif de développement équilibré entre scénario démographique et
développement économique la commune entend lutter contre I'étalement urbain en :

- recherchant une certaine densité, adaptée au site, pour les nouvelles opérations ;

- favorisant une densification des tissus existants lorsque cela est opportun ;

- donnant une marge de manoeuvre pour I'évolution du bati existant ;

- poursuivant la diversification des formes d’habitat.

Suivant la méme logique établie depuis 25 ans, la commune a fait réaliser une étude de composition
et d'organisation — pré-opérationnelle cette fois - sur le secteur concerné.
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Cette étude avait comme socle d'une part la densité minimum de 35 logements a I'hectare fixée au
réglement et d'autre part une structuration a caractére urbain ainsi que la création d'une trame
verte du nouveau quartier et une liaison fluide avec le centre ancien,.

Cette étude a conclu a la nécessité d'un ancrage du systéeme de déplacement au Sud du quartier,
maintenant ainsi les haies et chemin périphériques.

Celle-ci a amené la commune a faire évoluer le réglement et I'O.A.P. relatifs au secteur afin d’exposer
clairement les choix issus de cette étude pré-opérationnelle.

En particulier, le pourcentage d'espace vert ouvert au public envisagé par I'étude pré-opérationnelle,
25% de I'ensemble de l'opération, a été inclus a I'O.A.P. .

Des éléments a caractere annexe ont fait I'objet d'évolution :

- la hauteur maximum des constructions de logements collectifs a été rehaussée d'un étage,

- I'0.A.P. a été réorganisée. En effet, I'0.A.P. avant modification prévoyait l'accés a
I'opération par la route d'Anet puis le chemin de la Prévoté.
Le passage de la circulation par le goulet d'étranglement situé entre le chemin de la Prévoté et la
carrefour de la RD912 n'était optimal ni en matiere de sécurité, ni concernant les liaisons avec le
centre ville. C'est pourquoi I'accroche directe sur le RD912 a été préférée.
Conségquemment, il a été possible de protéger les haies périphériques au Nord (chemin de la
Prévoté) et a I'Ouest.
De méme, cette nouvelle organisation induira la transformation de la RD912 en avenue bordée
d'arbres.
La desserte interne envisagée a la périphérie du secteur — en partie pour les raisons évoquées ci-
dessus — sera réalisée de maniére plus interne, permettant d'une part une plus grande efficacité
opérationnelle sans sacrifier I'espace vert interne et d'autre part la préservation des éléments de
végétation périphériques.

Enfin, des évolutions marginales du reglement ont permis d'ajuster les implantations possibles — par
rapport aux limites séparatives pour ce qui concerne les espaces qui recevront prioritairement des
constructions individuelles et par rapport a |'alignement pour ceux destinés aux immeubles collectifs
- au schéma de composition.

4.5. Mesures envisagées pour éviter, réduire et compenser les conséquences
de la modification du PLU
Code de I'Urbanisme, article R151-3-5° :
Au titre de I'évaluation environnementale, le rapport de présentation :
5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu, les conséquences
dommageables de la mise en oeuvre du plan sur l'environnement

Des mesures d’évitement, dont les principales sont détaillées ci-dessous, ont été intégrées au projet
afin d’écarter a priori, parmi les solutions étudiées, celles qui présentaient les impacts potentiels sur
I’environnement les plus importants.

En outre, tout au long de la démarche, les objectifs initiaux ont été respectés afin de répondre aux
besoins tout en tenant compte des conséquences sur lI'environnement des différentes solutions
étudiées.

Enfin, I'ampleur des évolutions réglementaires effectuées (degré d’évolution du réglement écrit,
O.A.P....) a été limitée au strict nécessaire.

Au regard des impacts limités des solutions retenues, et compte tenu des mesures de réductions
adoptées, aucune mesure de compensation n’a été intégrée a la procédure de modification du PLU.
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L'approche ERC retenue est la suivante :

Mesures
d’évitement :
solutions non

Incidences négatives de la
solution retenue

Mesures de réduction des impacts de
la solution retenue

Mesures de
compensation
de la solution

retenues retenue
Le projet consomme environ 5 Ces terrains étaient désignés comme Aucune
ha de terres agricoles. constructibles depuis plus de 20
années. lls étaient propriété de la
collectivité et exploités par un
agriculteur.
Leur urbanisation ne porte aucun
préjudice a I'exploitant concerné pour
lequel ces terrains sont marginaux.
Le secteur est trés largement constitué
de cultures intensives.
L'aménagement d'un vaste espace
naturel planté offrira une continuité
non batie nouvelle.
La présence d'une espéce Mesures préconisées en phase Aucune
envahissante en périphérie de chantier :
la zone prospectée implique de | - d’une part de ne surtout pas disperser
lutter contre leur dissémination | ces especes lors des aménagements
lors des travaux (les entreprises devant prendre toutes
d’aménagement. les dispositions pour ne pas les
disperser),
- d’autre part d’évacuer les plantes et
les racines vers un centre agréé a les
recevoir.
L’appui technique d’un écologue lors
des aménagements est souhaitable.
Le projet (aménagements Les futures constructions devront se Aucune
extérieurs et constructions) conformer aux prescriptions de l'arrété
devra tenir compte de la préfectoral n°2014/3152 en matiére
proximité de la RD912, classée d’isolation.
voie bruyante de catégorie 3.
Le projet devra tenir compte Conformément aux prescriptions de Aucune
des vues en direction du centre | I'OAP, la RD912 sera traitée sous forme
ancien et de ses monuments d'avenue urbaine avec ses arbres
emblématiques. d'alignement. lls créeront ainsi un filtre
entre le site et le centre ancien.
Le reglement ne privilégie pas Le projet a été congu pour maximiser Aucune

les installations solaires ou
éoliennes (sans l'interdire)

I'apport énergétique et minimiser les
déperditions.

Les études préalables ont intégré la
résilience au réchauffement climatique.
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4.6. Critéres, indicateurs et modalités retenus pour suivre les effets de la
modification du PLU sur I'environnement
Code de I'Urbanisme, article R151-3-6° :
Au titre de l'évaluation environnementale, le rapport de présentation : 6° Définit les critéres, indicateurs et
modalités retenus pour l'analyse des résultats de l'application du plan mentionnée a l'article L. 153-27 ....

Afin de suivre dans le temps les effets des évolutions apportées au P.L.U. , des indicateurs de suivi
avaient été sélectionnés selon des critéres de représentativité, de pertinence et de disponibilité des
données lors de la révision approuvée en juin 2017.

Ces indicateurs demeurent pertinents et certains entrent directement en considération du projet
objet de la présente modification.

Thématiques Indicateurs

Développement urbain - Evaluation de I’évolution annuelle du nombre d’habitants

- Relevé du rythme d’urbanisation des zones AUU du P.L.U.

- Relevé du statut des logements créés

- Nombre annuel de constructions de logements et localisation (relevé
des permis de construire)

Développement économique - Nombre et surface annuels de constructions de locaux a vocation
d'activités (relevé des permis de construire)

- Evolution annuelle de I'emploi salarié privé

- Evolution annuelle du nombre d'exploitations agricoles
professionnelles

Equipements collectifs - Création d’équipements ou aménagement d’équipements existants
- Suivi de la fréquentation des transports en commun

Paysage et environnement naturel | - Longueur de voies douces réalisées
- Actions entreprises pour la préservation des richesses écologiques

Modérer la consommation des - Localisation géographique (réhabilitation, densification ou extension
espaces agricoles et naturels et du tissu urbanisé ?) et surface annuelle de terrains urbanisés
lutter contre I'étalement urbain

Afin d'affiner certains thémes qui apparaissent dans les études pré-opérationnelles du projet, nous
suggérons d'y ajouter les points suivants :

Thématique Indicateur Institution ressource
Milieux naturels et - Suivi des espéces invasives (ici le Erigeron du Canada) | Service espaces verts
biodiversité communal

Réseaux et rejets - Données issues de la procédure «Loi sur I'eau» Police de I’'eau (DDT)

Les modalités d’application de ces indicateurs sont les suivantes :

1. Définir un état zéro
Il s'agit des études pré-opérationnelles menées sur le site.

2. Recueillir les données
La fréquence du recueil de données futures est a définir

3. Interpréter les données
Il convient d’analyser I’évolution de chaque indicateur en fonction des données de référence.

4. Restituer les résultats
A la suite de I'analyse, les résultats devront &tre répertoriés dans une base de données accessible
sous un format facile a diffuser et dans des termes compréhensibles par tous.
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. RESUME NON TECHNIQUE

Code de I’'Urbanisme, article R151-3-7° :

7° Au titre de I'évaluation environnementale, le rapport de présentation :

Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniere dont I'évaluation
a été effectuée.

La présente procédure vise a intégrer les résultats de I'étude pré-opérationnelle de la zone AUUA5c
du secteur de la Prévété au P.L.U. de la commune de Houdan approuvé le 22 juin 2017.

En effet, certaines regles d'implantation ainsi que la hauteur maximum des constructions d'habitat
collectif ne permettent pas une réalisation optimale de I'opération.

De méme, I'0.A.P. d'origine n'est pas compatible avec le choix d'orienter les déplacements en
direction du Sud, les accés routiers sur la RD912 et les accés piétons-cycles vers le centre-ville au plus

direct.

Le ratio d'espace vert ouvert au public ne figurait dans aucun document, il a été précisé a I'0.A.P. .

Enfin, pour des raisons de lisibilité, le reglement de la zone a été isolé des régles de la zone UA qui

servait de référence.

Seules les regles applicables a des constructions neuves ont été conservées.

Dans l'armature urbaine définie par le SDRIF, la commune de Houdan est identifiée «pdle de

centralité».

METHODOLOGIE DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

On peut résumer la démarche de modification par les étapes suivantes :

Etape de la modification du P.L.U.

Recueil du projet communal mis au
point au travers d'une étude pré-
opérationnelle

Diagnostic territorial
Etat initial de I'’environnement

Elaboration des évolutions a porter aux
documents réglementaires (zonage,
reglement, O.A.P.)

Rédaction du rapport de présentation
de la modification

Modification N°2 - Notice de Présentation

Objet

Déterminer des points de
divergence imposants la
modification du P.L.U.

Connaitre le territoire et
identifier les enjeux

Traduire les objectifs
communaux en
prescriptions
réglementaires

Expliquer les choix
retenus

Prise en compte environnementale et
évaluation environnementale

. Apport d’une aide a la décision en
s’appuyant sur les solutions d'évolution
réglementaire envisageable

. Compréhension des enjeux
environnementaux du projet communal,

. Actualisation des données disponibles
(protections réglementaires de
I’environnement, données techniques. etc.)
. Connaissance du territoire communal, via
des visites de terrain dont analyse faune-
flore

. Définition des enjeux environnementaux

. Apport d’une aide a la décision par une
analyse des incidences sur I'environnement
des dispositions réglementaires proposées
. Intégration des enjeux environnementaux
aux documents réglementaires

. Restitution de la teneur et des résultats de
I’évaluation environnementale
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5. Impacts sur I’agriculture
Le changement de réglementation du secteur est sans impact sur I'activité agricole,

considérant que le secteur est classé a urbaniser depuis plus de vingt ans.

L'exploitant actuel dont le siége se situe a Saint-Lubin de la Haye ne sera que
marginalement impacté par I'arrét de I'exploitation de ces 5 hectares.

6. Tableau des surfaces

La répartition des surfaces est sans changement.
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ANNEXE

INVESTIGATIONS CONCERNANT LA FAUNE ET LA FLORE
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Etude faune -flore / Houdan
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1. CONTEX'E ETPRO BIEMATIQ UE DE CEITUDE

1.1. Génémnalités etlocalisation de la zone d’étude

Dansle cadre d’un projet d’utbanisation 4 entrée Ouest de la ville de Houdan au bord de
la RD 912, ]la commune a souhaité lancerune étude de la faune etde la flore surune surface
de 5,70 hectaresenviron —cartes n°la et1b.
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Diagnostic faune flore - H_<_>udan - Juille t 2023 Carte n°1a : Localisation de la zone d'étude
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Etude faune -flore / Houdan

Ia parcele, actuellement cultivée, est classée dans le Plan Iocal d’Ubanisme, en zone
AUUAc5.1sagitd’une zone destinée & recevoirune extension de agglomération & courtou
moyen terme.

Zone projet AUUACS

Em———= e e e

A proximité de ce pmwjet, deux ZNIEFF de type Il « Plateau du Grand Mantois et Vallée du
Sausseron » et « Bassin versant de la Vesgre etbocage d’Adainville » sont situées au Nord-Est
etau Sud-Est de la zone d’étude. Ies zones humides potentielles sont prochesde la zone du
projet.

20NE DIETUDE

-

Ja Forét | v
=AY
st 85
# Thionville -
- sur Opton

N B O

Situation de la zone d'étude et des ZNiEFF de type ll

Commune de HOUDAN
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Etude faune -flore / Houdan

4,51

/) hionville Y]
7.+ surOpton [
= Bl Se 2

Situation de la zone d'étude et des zones humides potentielles
Commune de HOUDAN

Un site inscrt, par anété du 9 novembre 1944, dénommé «Place du Jeu de Paume a
Houdan », couvre une surface de 1,72 hectare et conceme une place au pied dudonjon de
la vieille ville.

Compte tenude ce contexte écologique,lnousestdemandé de réaliserun mventaire de Ia
faune et de la flore et de qualifier les milieux naturels présents sur cette zone de 5,70
hectares.

Ia zone d’étude estsituée au lieu-dit « La Prévauté » & 'Ouest de la vile de Houdan, surune
parcelle agrcole, délimitée au Sud-Est parla Rue de Paris et au Nord parla Rue des Iongs
Champs.

Iesréférencescadastralesdesparcellesconceméesparla zone d’étude sontles suivantes:

Se ction Lieu-dit N° de parcelle

24
195
236
237
238
7 Ia Prévauté Dap
280
281
334
336
337
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Etude faune -flore / Houdan

Ia commune de Houdan compte 3690 habitants en 2020. Elle couvre une surface cadastmale
de 1039 hectares. Elle appartienta la communauté de communesdu Pays Houdanais.

1.2. Contexte géologique

Lensemble de la zone d’étude repose surdes formations superficielles, en grande partie des
imonsde plateau, et une partie desformationsrsiduelles a silex.

1.3. Paysage

Ie paysage de la zone étudiée se caractérse parun espace agrcole surun plateau, dans
un contexte urbain assez dense. Danscetespace agricole, lesarbres sont peu nombreuxet
entoutcasen limite du parcellaire.

1.4. Milie ux naturels

Plusieurs zonages d e milie ux naturels sont id e ntifié s surle temitoire de Houdan :

- deux ZNIEFFde type I« Plateau du Grand Mantoiset Vallée du Sausseron » et « Bassin
versantde la Vesgre etbocage d’Adainville » situées au Nord-Est et au Sud -Est.

- des zones humides proches de la zone du pmjet, présentes dans le lit majeurde la
Vesgre : prairies humides, boisements humideset marécageux...

2. OBJECTIFS DE LEIUDE

Dansle cadre du projet d’extension de Turbanisation, la commune de Houdan a lancé une
étude faune-flore, surune surface de 5,70 hectares envion.

Notre mission a donc consisté a recenser les habitats naturels présents sur la parcele
agricole, objet du projet. Des inventaires de la faune et de la flore ont été réalisés sur ce
sec teur.

Une fois ce diagnostic écologique établi nous avons proposé des mesures permettant de
préserverou de compensercertains habita ts.

3. MEIHODOIOGIEADOPIEE

Concemant le recensement des habitats naturels, de la faune et de la flore, les méthodes
habituellement utilis€es et reconnue s seront mise s en Ceuvre pourles groupes suivants :

e pourlesoiseaux:le recensementdesespécesprésentessurle site (identification par
le chant, observations visuelles) ; pour les espéces telles les rapaces, des
reconnaissancesauxjumellesont été raliséesaucoursdesprospectionssurle site,

¢ pour les mammiferes, les inventaies sont réalisés par les contacts lors des
prospections ; la présence d’empreintes, de traces, de feces a été relevée
pemettant d’identifierlesespeces,
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Etude faune -flore / Houdan

¢ pourlesamphibiensetlesrepties:les amphibiens peuvent étre détectés par leur
chant;lesreptilespeuventétre notésau coursdesprospections surle site,

e pami les insectes, nous avons réalisé un inventaire ciblé des papilons (sans
capture),

e les mventaires phytosociologiques ont été effectués en fonction des milieux
rencontrés.

Iesinventairesont été réalisés entre juilet et se ptembre 2023.

Une foisle diagnostic ralisé,'enjeu écologique du site est précisé.

4. RESULIATS ETINTERPRETATION

4.1. les inventaires de la faune

Iesinventaires de la faune ont été réalisés entre juilet et septembre 2023 au cours de deux
visite s.

Pamilesoiseaux, nousavonsrelevé desespécesubiquistesetdesespeécesliéesauxespaces
agricolesetauxzonesurbaines, surle site et 4 proximité : la Tourterelle turque, le Tarerpatre,
le Moineau domestique, la Pie bavarde, la Comeille noire. Ie Faucon crécerelle est le seul
rapace, observé aux alentours du site. D’autres espéces non observées au cours de nos
mvestigations sont susceptibles de fréquenterle site : Alouette deschamps, Bruants proyeret
jaune, Chardonneret élé gant, Caille desblés, Cotbeau freux...

Parmmi les amphibiens, aucune espéce n’a été rencontrée. Ie site n’est pas favorable a
Faccueildesamphibiens.

Pamilesrepties, nousn’avonsobservé aucune espéce lorsde nosdifférentes prospec tions.
Chezlesmsectes, et en particulierles papillons, nousnoté la présence de plusieurs espéces,
qui affectionnent notamment le talus fleurd le long de la Rue de Pars: la Mégere
(Lasiommata megem), le Collier de Comai (Ancia agestis), la Piéride du Chou (Piers
brassicae), Amaryllis (Pyro nia titho nus)...

la Mégere
Ie Colierde Comil
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LAmaryllis

Tanerpdtre

Enfin, pamiles mammiferes, seulle Lievre a été observé surle site. Dutefois, d’autresespeéces
tellesle Hérisson ou le Renard peuvent étre de passage surle site.

4.2. la flore etles habitats naturels

Iesinventamre s flonstijuesont permisde noterla prsence de plusie urs milieux (c arte n°2) :

-  untalusmutier, bien exposés,

- unfossé associé auxtalus, amsique Faccotement wutier (Rue de Paris),

- desbandesenherbées, latéralesauxzonescultivéeseta un chemin agricole,

-  une zone de fichesherbacées,

- une bande enherbée,a 'Ouestduchamp, colonisée partiellement parune
végétation artbustive spontanée, eten partie plantée d’arbustes omementaux,

- deuxtranchées, comespondanta desdépressions, au milieu de la parcelle agricole,
danslesquellesse développentdesfiichesheracéesetdespetits boise ments.

Ia flore présente sur le talus, le long de la Rue de Parms, est diversifiée avec une bonne
trentaine d’espécesvégétalesrecensées (liste desespécesvégétalesrecenséesen annexe).
Plusieursespécessont caractérnistiques desourets thermophiles, 4 tendance calcicole etdes
prames seches: Aigremome eupatoire, Brachypode penné, Panicaut champétre, Cadine
acaule, Orchis bouc, Knautie des champs, Pois vivace, Iotier comiculé, Bugrane penchée,
Orngan, Potentille ampante. Quelquesespécessontliées aux miieux udérauxetde bord de

Ie talusbien exposé,
comespondanta un

oudet thermophile ou
les fleurs nombreuses
attirent de nombreux
inse c te s b utine urs
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Diagnostic faune flore - Houdan - Juillet 2023 Carte n°2 : Localisation des relevés et occupation des sols

Cultures
Friche herbacée

Talus ourlet thermophile

Fossé

Accotement herbacé
Bandes enherbées, marges calcicoles

Bandes enherbées, plantées partiellement
d'espéces ornementales

Zones dépressionnaires colonisées par
une végétation herbacée et des boisements

b4 Arbre isolé

Relevés botaniques

R1T Relevés botaniques

Echelle : 1/1500
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Etude faune -flore / Houdan

Ie fossé en contrebas du talus présente quelques hélophytes, caractérstiques des milie ux
humides: Iaiche cuivrée, Renouée a feuilles d’oseille, Epilobe a4 quatre angles. Ies autres
espeécesdénotentdesmiieux mmdéraux,ouleschargespolluantesen provenance de la route
peuvent étre fortes.

Laccotement mutier entre le fossé et la mwute (Rue de Pars) présente des espéces des
prames seches (en continuité des espéces observées sur le talus) mais aussi des espéces
typique s de s milieux soumis au piétinement et aux pollutionsen provenance de la chaussée :
Ergéron du Canada, Plantain come-de-cerf, Ortie dioique...

Ie fossé etl'accotement routier pré sentent
une flore assez diversifiée (Rue de Paris)

Iesbandesenherées, en bordure duchamp etle long du chemin agricole, présentent une
assez grande diversité botanique, caractérisant les prairies seches et les ourets calcicoles:
Aigremoine eupatoire, Brachypode penné, Centaurée des prés, Cardine acaule, Carotte
sauvage, Vipérne, Orchis bouc, Inule conyze, Knautie, Iotier comiculé, Bugrane penchée,
Potentille rampante. D’autres espéces sont des espéces messicoles (par exemple le
Coquelicot).

.’" .
- - ‘ Une bande enherbée étrmoite entre le
p— . cheminetle champ, quiprésente une
- N diversité botanique inté re ssante

EMC Envinnnement — 22, rue des Mo ulissards - 21 240 TATANT-Octobre 2023/ page 8



Etude faune -flore / Houdan

Dans les tranchées au milieu de la zone cultivée, comespondant a4 des petites zones
dépressionnaires, se sont développées des espéces rudérales d’une part, et des espéces
ligneuses d’autre part. Au sein des petits boisements en cours de développement, on
retrouve des espéces telles le Fréne, le Saule marsault, IErable sycomore, le Noyer, le
Prunellier,TEglantieretlesonces.

Deux zonesdépressionnaires (tranchéescreuséesdansle champ) sontcolonis€es parune
végétation herbacée assez diversifiée et pardespetits boisements

En bordure Ouest du champ, une bande enherbée a été plantée d’une haie composée
d’espéces omementales (pruniers, cotonéaster, comouiler soyeux), dans laquelle se
développentde fagcon spontanée desespéceslocales (Eglantier, Prunellier, Noyer commun,
Fusain d’Europe, Aubépine monogyne). Cette bande enherbée se caractérise également
parla présence de plusicurs espécesdes margescalcicoles (Aigremoine eupatoire, Caine
acaule,Panicaut champétre, Euphorbe petit-cypres, Panais...).

Une bande enherbée large entre Ia zone de loisisetle champ a été plantée d’arbustes
omementaux (exotiques). Iconviendra de conforterla plantation pardesespéces
atbustiveslocales,quise développentdéja spontanément
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Ia Vipérne

LOrgan

LOrchisbouc relevé surle site

Ie Panicaut champétre

Bugrane
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Ia Thnaisie

A noterque Fessentielde la surface du projetcomespond a4 une zone de grande culture dont
Fenjeu écologique estfaible ; sa surface est de 4,62 hectares, soit plus de 80% de la surface
du projet. En effet, quelques plantes messicoles se développent en bordure et plus rarement
au milieu du champ. Ces messicoles (Coquelicot, Armoise commune, Achillée mille feuile,
Liseron deschamps, Cirse commun, Linaire commune, Laitue sauvage, Tulis des champs...)
sontdesespécescommunes.

4.3. lesmesures d’accompagnementdu projet

Iesmesuresa prendre encompte sont proposéescidessous(carte n°3):

4 la présence d’une espéce envahissante (Frigéron du Canada) implique d’une part
de ne surtout pas disperser cette espéce lors des aménagements du site (les
entreprses devant prendre toutes les dispositions pour ne pas la disperser), d’autre
part d’évacuer les plantes, les racines et les rhizomes vers un centre destiné a les
recevoir;appuitechnique d’un écologue orsdesaménagementsestnécessaire.

4 le complexe talus, fossé et accotement herbacé le long de la Rue de Panms
présentantun enjeu écologique localdoit étre conservé dansla mesure du possble ;
le talus comespond a un oudet thermophile tres ntéressant comprenant pres de 40
especes végétales dont FOrchis bouc, mais aussi des espéces (orngans, bugrane,
lotier...) qui attrent de nombreux insectes butineurs. Laccés a la future zone
constructible & partir de la Rue de Parns aura des conséquences sur ce complexe
«talus/fossé/accotement», en impliquant la disparntion d’espéces intéressantes et la
discontinuité de 'écosystéeme. Une compensation est donc a prévoir. Ies propositions
ciraprespemettrontde compenserla disparntion partielle de c e milieu se mi-naturel,

4 Iesbandesenherbéessurlesabordsdu site sonta conserveret méme a renforcer, en
élargissant ces bandes enherées sur ensemble du pourtour de la zone
constructible. Si quelques plants arbustifs et baliveaux (nécessairement des plants
poussant localement) peuvent étre mis en place de facon éparse sur ces bandes
enherbées, les bandes enherbées deviont conserver leur role de praire séche
itéressante pour les msectes butineurs et la petite faune. Un mélange herbacé
pouma étre semé sur les bandes enherbées a élargir; ce mélange bénéficiant du
Iabel«Végétallocal» sera constitué de grainesd’espécesvégétaleslocales,
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Mesures de conservation

Conservation de la friche herbacée

Conservation partielle du talus ourlet thermophile

Conservation du fossé

Conservation partielle de I'accotement herbacé

Conservation d'un arbre isolé

Mesures d'accompagnement du projet

Renforcement des bandes enherbées,
marges calcicoles

Renforcement des bandes enherbées,
partiellement plantées et plantations complémentaires

Lutte contre les espéces invasives

Plantations d'espéces locales
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Etude faune -flore / Houdan

4 1Ia bande arbustive a TOuest sera renforcée parla plantation d’espéces arbustives
locales, en compensation de la suppression des deux tranchées colonisées
pattiellement pardes espécesligneuses. Ies arbustes plantés serviont de refuge, de
zone de noumture et de reproduction pourla petite faune locale, et notamment le
Tarerpéatre observé surle site,

4 LErable sycomore, au-dessusdu talus, sera conservé dansla mesure du possble,

4 Lensemble desarbreset arbustes, qui seront plantés au sein de la zone aménagée,
sera issu du Iabel « Végétal Iocal», pour éviter les plantations exotiques, voire de
plants envahissants. Ces futurs atbres et arbustes diversifié s c onstitueront a4 terme des
lieux de refuge pourla petite faune locale (notamment le s passere aux).

Nousavonsétabliun récapitula tif d e s milie ux se mi-na turels pré sents surle pourtourde la zone
d’extension de Turbanisation, avant et apres projet. Ia surface de ces milieux, dont enjeu
écologique est local mais qui contrlbue a4 conserver une biodiversité au sein d’un prjet
d’aménagement, estconservée.

Habitats — milie ux Surface avant projet | Sufface aprés projet
(ha) (ha)

Talus (oudet 0,13 0,10

themo phile)

Fossé 0,10 0,08

Accotement 0,10 0,08

herbacé

Bandes enherbées 0,22 0,37

(marges calcicoles)

Bande enherbée 0,09 0,15

plantée d’arbustes

ome me ntaux et

colonisée par des
espeéces arbustives
locales

Fric he herbacée 0,11 0,11
(prairie séche)

Friches herbacées et 0,16 0
arbustive s (zones
dépressionnaires,
tranchées)

Total 0,91 0,89

Ia surface d’un peumoinsd’hectare de cesespacesseminaturelsest conservée.
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lconviendra dansle cadre desopérationsde gestion etd’entretien de prévoir:

des fauches tardives des talus et bandes enhetbées, de maniere a ce que le cycle

végétal complet puisse étre assuré (premiere fauche a envisagerdébut septembre),
touten laissantde petitsespacesrefugesnon fauchés,

Fenléevement tres régulier des déchets issus de la Rue de Pars et de la future zone
constructible, de maniére & conserverdesespacesnaturelsindemnesde déchets,

la mise en place de panneaux d’informations, précisant les enjeux de ces milieux
semi-naturels (agrémentés de photographies) et le mode de gestion adapté a ces
milie ux.

Enfin, nous apportonsquelques précisionsconcemantlesespécesvégétalesa implanter, lors
desaménagementsde ce site :

pour les bandes enherbées a consolider: Iotier comiculé, Achilée milefeuile,
Aigremoine eupatoire, Centaurée des prés, Camwtte sauvage, Géranium colombin,
Knautie des champs, Pois vivace, Linaire commune, Grande Mauve, Bugrane
penchée, Orngan, Panais, Plantain lancéolé, Potentile rampante, Salsifis des piés,
Tefle després.

Pour les plantations de ligneux: Fusain d’Europe, Aubépine monogyne, Pruneller,
Chéne pédonculé, Chamme, Frable champétre, Pommier sauvage, Poirer sauvage,
Merisier...

Dautresespéceslcalespourront étre proposées, apresvalidation parun écologue.
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ANNEXE:

inventaires botaniques
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R1 R2 R3 R4 R5 R6 R7 R8 R9

’lhlu.s Fossé Accot anchée Bande ; Boxd de Tanchée Bande ; Bande.
Nom scientifique Nom vemac ulaire routier ement enherbée [champ enherbée |arbustive
Acerpseudoplatanus Frable sycomore X X
Ac hille a mille fo ium Ac hillé e mille fe uille X X X X
Agrimonia eupatorna Aigremoine eupatoire X X X X X
Allium sp Ail X X
Amaranthuspalmen Amarante de palmer X
Arte misia vulgars Amoise commune X X X X X X X
Asparagus offic inalis Asperge X
Brac hypodium pinnatum Brachypode penné X X X X X
Carexotrubae Iaiche cuiviée X
Carlina acauls Carline acaule X X X X X
Centaurea decipiens Centaurée després X X X X X
Chenopodium album Chénopode blanc X
Cirsium arve nse Cirse deschamps X X X X X
Cirsium vulgare Cirse commun X X X X X
Convo lvulus se pium Liseron deschamps X X X
Comussericea Como uille r so ye ux X
Cotoneasterinte gemmus Cotonéastercommun X
Crataegus monogyna Aubépine monogyne X X X X
Cytisus sc o p arius Genéta balai X
Dactylisglomerata Dactyle aggloméré X X
Daucuscarmwta Carotte sauvage X X X X X X X
Ec hium vulgare Vipérine commune X X X X
Elymus repens Chiendent commun X X
Epilobium tetragonum Epiobe a quatre angles X X X X X
Frigeron canadensis Frigéron du Canada X
Eryngium campe stre Panicaut champétre X X
Fuonymus eurmpaeus Fusain d Europe X
Euphoribia cypaunssias Euphoibe petit-cypres X
Fra xinus e xc e lsior Friéne élevé X X
Galium aparine Gailet gratteron X X
Galium verum Gaillet jaune X
Geranium columbinum Géranium colombin X
Geum ubanum Be no ite X X
Heracleum sphondylium Berce commune X X X X X
Him a nto glo ssum hirc inum Orc hisbouc X X
Ho lc us lanatus Ho ulgque laine use X X
Hyp e ric um pe rfo ra tum Mille p e rtuis p e rfo ré X X X
Inula conyza Inule conyze X
Juglansregia Noyercommun X X X X X
Knautia arvensis Knautie deschamps X X X
Iactuca sermola laitue sauvage X X X X X X X
Ilamium album Iamierblanc X
La thyrus la tifo lius Poisvivace X X X
Linara vulgarns Linaire commune X X X
Lo tus ¢ o mic ula tus Lo tierc o mic ulé X X X
Matric aria ¢ hamomilla Camomille sauvage X
Ma lus sylve stris Pommersauvage X
Malva sylve stris Grande Mauve X
Medicago sativa Tuze me X X X
Ononis rec lina ta Bugrane penchée X X X
Orc his sp Orc his sp X X
Origanum vulgare Origan X X X X
Ormbanche sp Ormwbanche X X X
Papaverrhoeas Coquelicot X X X X X X
Pastinaca sativa Panais X
Pe rsic aria la p a thifo lia Renouée a feuillesd'oseille X
Picris hieracioides Picride fausse éperviere X X X X X X X
Plantago coronopus Plantain come-de-cerf X
Plantago lanceolata Plantain lancéolé X X X X
Potentilla reptans Po te ntille rampante X X X X X X
Prunus d o me stic a Prunier X X X
Prunus sp Prunier X
Prunus mahaleb Cernsierde Sainte-luc ie X
Prunus spino sa Prunellier X X X X X
Quercusobur Chéne pédonculé X
Reseda lutea Réséda jaune X
Rosa canina Eglantier X X X
Rubus c aesius Ronce bleue X X X
Rub us frutic o sus Ronce commune X X X
Rumex crispus Oseille cr€pue X X X X X X X
Salixcaprea Saule marsault X X
Saponarma o ffic inalis Saponaire officinale X
Senecio jacobae Séneconde Jacob X X X X X X X
Sile ne la tifo lia Silene a largesfeuilles X X X
Thnacetum vulgare Thnaisie commune X X
Thraxacum officinale Pisse nlit X
T rilis a rve nsis Trlisdeschamps X X X X X
Tragopogon pratensis Salsifisdesprés X
Trifo ium prate nse Tefle després X
Utrtic a dioica Ortie dioique X X X
Vertbena officinalis Verveine X X
Vicia sp Vesce X X




